JlADMiNISTRATORQ Binto

Uchwata nr 04/2013
Wiascicieli lokali w nieruchomosci ,,15b” w Warszawie
z dnia 20.01.2013 r.
w sprawie przyjecia Regulaminu Rozliczania Mediéw

Dziatajgc na podstawie art. 12, art. 13, art. 14, art. 15, art. 22 ust. 3, pkt 8 i 10,
art. 29 ust. 1, art. 30 ust. 1, pkt 1 Ustawy o wiasnosci lokali, Prawa
energetycznego, Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekdw oraz innych Rozporzadzen i przepisow,

Wiasciciele postanawiaja;

§ 1. Przyja¢ Regulamin Rozliczania Mediéw stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Przestrzegac¢ zapisow zawartych w Regulaminie Rozliczania Mediow.

§ 3. Informowa¢ Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej o zmianie ilosci oséb
przebywajgcych w ich lokalach oraz o zmianie wykorzystywania lokalu na
cele niemieszkalne.

§ 4. Zobowigzac¢ Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej do dostarczenia wszystkim
Wiascicielom lokali Regulaminu Rozliczania Mediéw oraz do pobrania od
wiascicieli lokali osSwiadczenia o przyjeciu Regulaminu zawierajgcego takze
informacje wymienione w § 3 Uchwaly.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgcg od
01.01.2013 roku.

Stwierdzamy, ze uchwata zostata podjeta/niepodjeta® - .................. udziatow
na zebraniu*; cze$ciowo na zebraniu i cze$ciowo w drodze indywidualnego zbierania
gtosow™ przez Zarzad Wspélnoty w dniu .................... roku
Protokolant zebrania: Przewodniczacy zebrania:
...................... s e

(data, podpis)
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*- niepotrzebne skresli¢

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 04/2013

REGULAMIN ROZLICZANIA MEDIOW
§1

Podstawa prawna

1. Ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. (tekst jednolity Dz. U. z
2000r.nr 80, poz.903 z pdzniejszymi zmianami).

2. Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r (Dz. U. Z 1997r. Nr.54,
poz. 348 z pdzniejszymi zmianami).

3. Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw z dnia 7 czerwca 2001r. (tekst jednolity DzU z 2006r. Nr 123, poz.
858).

§2

Postanowienia ogéine

1. Niniejszy regulamin ma zastosowanie do wszystkich lokali w nieruchomosci,
wchodzacych w sktad Wspdlnoty Mieszkaniowej ,15b”. Garaz jest
samodzielnym lokalem uzytkowym.

2. Nieruchomos$¢ zasilana jest z miejskiej sieci wodociggowej i cieptowniczej.
Wyposazona jest w instalacje centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej
wody, oraz w:

- ukfad pomiarowy ( cieptomierz gtéwny c.o. i c.w.u.),
- wodomierz zimnej wody do podgrzania c.w.u.,
- wodomierz na dopuscie zimnej wody do c.o.,

- dwa wodomierze gtébwne zimnej wody (rownolegte o rdznicowanej
czuto$ci),

- indywidualne wodomierze cieplej i zimnej wody zamontowane na
punktach czerpalnych do lokali (wodomierze lokalowe) i w czesci
wspolnej,

- indywidualne cieptomierze do lokali (cieptomierze lokalowe),
- radiowy system monitorujgco-odczytowy.

3. Wymienione instalacje (czesciowo) i urzadzenia w § 2, pkt. 2 nalezg do
nieruchomosci wspaolnej.

4. Koszty mediow obejmujg wszelkie wydatki zwigzane z optatami za dostawe i
odbiér medidw uiszczanych na rzecz sprzedawcéw, dostawcow i
ustugodawcow zewnetrznych.

5. Rozliczanie kosztéw dostawy ciepta na potrzeby c.o. i podgrzania wody oraz
zimnej wody, i odprowadzania s$ciekdw, wywozu nieczystosci statych
dokonuje sie odrebnie dla kazdego Iokalu znajdujgcego sie w
nieruchomosci.

6. Rodzaje zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy medidow oraz ich wysokosc¢
dla poszczegdlnych lokali ustala Zarzad WM na podstawie zuzy¢ w
poprzednich okresach rozliczeniowych, istotnej zmiany cen Ilub na
podstawie indywidualnej prosby Wiasciciela lokalu zaakceptowanej przez



Zarzad WM. taczne zaliczki powinny przewyzszacC poniesione koszty o
15% do 30%, na wypadek trudnosci ptatniczych Wiascicieli.

Wiasciciel lokalu zobowigzany jest uiszczaC¢ na rachunek bankowy
Wspdlnoty Mieszkaniowej comiesieczne zaliczki na pokrycie kosztow
dostawy mediow do lokalu, réwnoczesnie z optatami z tytutu kosztéw
zarzadu nieruchomoscig wspdlng, tj. do 10-go kazdego miesigca za dany
miesiac.

6. Zarzad zobowigzany jest do zawiadomienia Wiascicieli lokali o zmianie

wysokosci comiesiecznych zaliczek na pokrycie kosztow dostawy mediow,
na wskutek wzrostu cen mediéw, nie pozniej niz 14 dni przed terminem
ptatnosci.

7. Wiascicielowi lokalu za zwtoke w uiszczaniu zaliczek bedg naliczone odsetki

ustawowe, jezeli nieuzasadniona zwtoka bedzie wynosita co najmniej dwa
okresy ptatnosci. Zaptacone odsetki zostang przeznaczone na fundusz na
koszty remontowe.

8. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Wiasciciele sg zobowigzani do udostepniania swoich lokali w celach
instalowania, wymiany, odczytu i legalizacji wodomierzy. Koszty ponosi
Wspodlnota Mieszkaniowa z funduszu na koszty remontowe. Co pie¢ lat
jest obowigzkowa legalizacja urzadzen pomiarowych.

Wiasciciel lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ Zarzad Iub
Administratora o dostrzezonych uszkodzeniach w instalacjach centralnego
ogrzewania i w wodnokanalizacyjnych oraz o uszkodzeniach urzgdzen
pomiarowych. Zarzad jest zobowigzany do wykonywania co najmniej
czterech kontrolnych odczytow urzadzen pomiarowych rocznie.

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Wiasciciela w instalacje c.o.
lub c.w.u. bez zgody Zarzadu.

W przypadku zawinionego uszkodzenia urzgdzen pomiarowych przez
Wiasciciela, Wiasciciel zostanie obcigzony kosztami naprawy lub wymiany
uszkodzonego urzadzenia i jego legalizaciji.

W przypadku uniemozliwienia dokonania odczytu urzgdzenia pomiarowego
z winy Wtasciciela (§ 2, pkt. 9, 11 i 12) rozliczenia kosztéw dokonuje sie w
oparciu o maksymalny jednostkowy koszt zuzycia mediow dla lokalu w
nieruchomosci w danym okresie rozliczeniowym.

W przypadku eksploatacyjnego uszkodzenia urzgdzenia pomiarowego
rozliczenie dokonuje sie w oparciu o Srednioroczny koszt zuzycia
medidw dla lokalu w danym okresie rozliczeniowym. Urzadzenie
pomiarowe uszkodzone bez winy uzytkownika zostanie naprawione ze
srodkéw funduszu na koszty remontowe.

W przypadku zmiany Wtasciciela lokalu, rozliczenia nastepujg miedzy
sprzedajgcym i kupujgcym wedtug ich wzajemnych uzgodnieh, po
zamknieciu okresu rozliczeniowego i ustaleniu stawek kosztéw
poszczegolinych mediow.

Witasciciel lokalu zobowigzany jest do ztozenia oswiadczenia o ilosci os6b
przebywajacych w jego lokalu oraz o sposobie wykorzystywania lokalu
na cele inne niz mieszkalne.

Wywoéz nieczystosci statych rozliczany jest wedlug ilosci o0s6b
przebywajacych w lokalu.



18. Roznica pomiedzy zuzyciem mediow wedtug licznikow gtownych a sumg
zuzycia wedtug licznikow lokalowych, bedzie rozliczana na poszczegdlnych
Wiascicieli lokali zgodnie z ich udziatem w nieruchomosci wspolne;j.

19. Rozliczenia kosztéow mediéw wykonywane jest raz w roku na dzien 31
grudnia. O wynikach rozliczenia Wiasciciele lokali sg powiadamiani
pisemnie w terminie do 31 marca roku nastepnego w formie
sprawozdania finansowego Wspdlnoty oraz rozliczenh indywidualnych.

20. Podstawe do rozliczenia poniesionych kosztow za zuzyte mediow stanowig
otrzymane w okresie rozliczeniowym:
- faktury sprzedawcy i ustugodawcy,
- protokoty z odczytdéw urzadzen pomiarowych,

- zasady przyjete w niniejszym Regulaminie,

- oSwiadczenia Wtascicieli lokali o ilosci osob przebywajgcych w lokalach i
sposobie wykorzystywania lokali.

21. Rodznica powstata w wyniku rozliczenia zaliczek uiszczanych przez
Witasciciela lokalu, a poniesionymi kosztami za zuzyte media regulowana
bedzie nastepujaco:

- niedoptate Wtasciciel lokalu wnosi przy najblizszej wptacie zaliczki
przypadajgcej po otrzymaniu rozliczenia;

- nadptata powinna by¢ odliczona przez Wiasciciela lokalu przy najblizszej
wptacie zaliczki na poczet kosztéw zarzadzania;

- na wniosek Wiasciciela lokalu Zarzad moze wyrazi¢ zgode na
uregulowanie naleznosci w ratach;

- na zadanie Wiasciciela lokalu Zarzad wyptaca nadptate Wiascicielowi;

- Wiasciciel lokalu nie moze rosci¢ sobie praw do odsetek w przypadku
wystgpienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia mediow.

§3

Zasady rozliczenia kosztéw dostawy ciepta na potrzeby c.o. i c.w.u.

1. Koszt catkowity ciepta (c.o. i c.w.u.): - koszt wynikajgcy z faktur dostawcy
(wszystkie koszty) dzielimy na:

- koszty zuzycia - rozliczane na podstawie wskazah urzadzen
pomiarowych (wszystkich wodomierzy i cieptomierzy w lokalach i w
czesci wspolnej nieruchomosci),

- koszty state - rozliczane wedtug udziatow Wiascicieli lokali w
nieruchomosci.

2. Koszty zuzycia:

- koszt catkowity zuzycia ciepta na c.o.:

a) koszt catkowity zuzycia na c.o. dzielimy przez rdéznice zuzycia ciepta
wedtug wskazan gtdbwnego cieptomierz c.o. i gtébwnego cieptomierza
c.w.u. - koszt 1 GJ na c.o.;

b) ustalamy, zgodnie z § 2, pkt 13 i 14, ilos¢ zuzycia ciepta (GJ) dla lokali,
w ktérych byty awarie cieptomierzy;

c) roznice pomiedzy kosztem catkowitym zuzycia ciepta na c.o., a
suma kosztow ciepta zuzyta na c.o. obliczong wedtug wskazan
zuzycia cieptomierzy lokalowych i ustalonych w pkt b, rozliczamy
zgodnie z § 2, pkt 18.

- koszt catkowity zuzycia ciepta na c.w.u.:



—

—

a) koszt catkowity zuzycia ciepta na c.w.u. dzielimy przez wskazanie
gtbwnego wodomierza cieptej wody uzytkowej — koszt ciepta na
podgrzania 1 m®wody;

b) ustalamy, zgodnie z § 2, pkt 13 i 14, ilos¢ zuzycia cieptej wody
uzytkowej dla lokali (punktéw czerpalnych), w ktérych byty awarie
wodomierzy cieptej wody;

c) réznice pomiedzy kosztem catkowitym zuzycia ciepta na c.w.u., a
suma kosztow ciepta zuzyta na podgrzanie c.w.u. obliczong wedtug
wskazan zuzycia wodomierzy lokalowych cieptej wody i ustalonych w
pkt b, rozliczamy zgodnie z § 2, pkt 18.

. Obliczona wysokos¢ kosztow zuzycia ciepta na c.o. i na podgrzanie c.w.u. w

lokalu jest proporcjonalna do zarejestrowanego zuzycia przez cieptomierz i
wodomierz lokalowy.

§4
Zasady rozliczenia kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania
sciekéw

. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow wynikajg z faktur dostawcy.
. llos¢ zuzytej wody stanowi suma wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody.
. Koszt dzielimy na sume wskazan dwoch wodomierzy giéwnych — koszt 1 m?

wody i odprowadzenia sciekéw.

. llo$¢ $ciekdbw pomniejszona jest o stan wodomierza ogrodowego.
. Ustalamy, zgodnie z § 2, pkt 13 i 14, iloS¢ zuzycia wody i $ciekow dla lokali

(punktéw czerpalnych), w ktorych byty awarie wodomierzy.

. Koszt wody zuzytej w lokalu i odprowadzania sciekow oblicza sie na

podstawie wskazan wodomierzy lokalowych (suma wskazan zimnej i cieptej
wody) lub zgodnie z ustaleniem w §4, pkt 5, mnozac przez koszt 1 m3.

. Réznice pomiedzy kosztem dostawy wody i odprowadzania sciekow, a sumg

kosztow wody i odprowadzania sciekdéw obliczong wedtug wskazan
wodomierzy lokalowych i ustalonych w pkt 5, rozliczamy zgodnie z § 2, pkt
18.

Obliczony koszt dostawy wody i odprowadzania sciekow do lokalu jest
proporcjonalny do zarejestrowanego zuzycia przez wodomierze lokalowe.

§5

Zasady rozliczenia kosztow wywozu smieci i gabarytow

. Koszt wywozu nieczystosci wynika z faktur odbiorcy (ustugodawcy).

Koszt wywozu nieczystosci dzieli sie na ilos¢ zgtoszonych osoéb w
nieruchomosci — koszt wywozu na jednego mieszkanca.

. W przypadku stwierdzenia btednego podania przez Wiasciciela ilosci osob

przebywajacych w jego lokalu, przyjmuje sie do obliczen 5 oséb (bez
wzgledu na wielkosc¢ lokalu).

Obliczony koszt wywozu nieczystosci jest proporcjonalny do ilosci oséb
przebywajgcych w lokalu.

Wywoz gabarytow odbywa sie na koszt ich wiasciciela, w terminie
uzgodnionym z Zarzgdem Wspolnoty Mieszkaniowe;.

§6

Tryb sktadania i rozpatrywania reklamacji

Wszelkie reklamacje z tytutu rozliczen powinny by¢ wnoszone na pismie w
terminie 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia. Reklamacje wniesione po
tym terminie nie bedg rozpatrywane.



2. Wiascicielom i najemcom uchybiajgcym powyzszemu terminowi, badz
postanowieniom zawartym w Regulaminie, nie przystuguje odwotanie lub
zaskarzenie decyzji Zarzadu opartej na niniejszym Regulaminie.

3. Ztozenie reklamacji dotyczacej rozliczenia zaliczek nie zwalnia z obowigzku
uiszczenia ewentualnej niedoptaty.

4. W razie stwierdzenia nieprawidtowosci odczytu Zarzad Ilub Firma
Zarzadzajgca nieruchomoscig koryguje rozliczenie na podstawie danych z
nowego odczytu. Jezeli stwierdzona zostanie nieprawidtowos¢ pracy
urzadzenia, to zuzycie okresla sie wg § 2, pkt 14.

§7
Dopuszczalne odchylenia od wskazan wraz z ich rozliczeniem

1. Rdznica wskazan pomiedzy gtdbwnym urzadzeniem pomiarowym, a sumg
urzadzen pomiarowych lokalowych przekraczajaca 15% jest traktowana
jako sytuacja nadzwyczajna. Wymaga ustalenia stanu technicznego
urzadzen, ktére wskazujg zuzycie mniejsze niz 10% zuzycia Sredniego
uzyskanego podczas ostatniego odczytu.

2. W przypadku stwierdzenia wady technicznej urzgdzenia pomiarowego,
przyjmuje sie dla tego urzadzenia wielkosS¢ zuzycia na podstawie wskazania
Sredniego za poprzedni okres rozliczeniowy lub uzyskanego podczas
ostatniego odczytu.

§8
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Do obowigzkéw Zarzadcy/Administratora nalezy:
- kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen oraz korygowanie opfat,
naliczanie optat oraz powiadamianie Wiascicieli lokali o ich wysokosci,
- kontrola oplombowania oraz funkcjonowania urzadzen pomiarowych i
wykonywanie kontrolnych odczytéw,
- dokonanie okresowego rozliczenia.
2. Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:
- zachowanie w stanie nienaruszonym oplombowania urzgdzen
pomiarowych natozonych przez producenta urzgdzenia oraz instalatora,
- zapewnienie dostepu do urzadzen pomiarowych celem dokonania odczytu
lub naprawy,
- sprawdzanie na biezgco dziatania wodomierzy i cieptomierza,
- powiadamia¢ Administratora lub Zarzgd Wspdlnoty o wadach i
uszkodzeniach urzgdzen pomiarowych.

Odbiorca oswiadcza, ze znane mu sg zasady rozliczen kosztow mediow
zuzytych w jego lokalu i zapoznat si¢ z obowigzujacym w tym zakresie
,REGULAMINEM ROZLICZANIA MEDIOW”

llos¢ osob przebywajacych w lokalu ...........

Lokal jest wykorzystywany na cele mieszkalne (niemieszkalne).

Podpisy:

DATA: . e






