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Poradnik dla zarzagdcow nieruchomosci
oraz spotdzielni mieszkaniowych
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Sktadowanie odpadow
w praktyce zarzgdcy nieruchomosc

Przemystaw Gogojewicz

Przy pozbywaniu sie odpaddéw nalezy bra¢ pod uwage przede wszystkim obowigzujace
normy prawne, dotyczace procesoOw ponownego uzycia, przetwarzania, recyklingu oraz
odzysku poszczegolnych rodzajow odpadow. Istotne znaczenie majg takie standardy
dotyczace bezpieczenstwa uzywania substancji lub przedmiotéw.

naliza przepiséw ustawy o utrzymaniu czy-
stosci i porzagdku w gminach w brzmieniu
obecnie obowigzujgcym nie daje podstaw

do pozostawienia sktadajgcemu deklaracje do-
browolnosci w zakresie segregacji odpaddw.

Przepis art. 5 ust. 1 pkt 4 ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach ogranicza wyraz-
nie i jednoznacznie powinnosci wfascicieli nieru-
chomosci w odniesieniu do terenu potozonego
poza granicami ich nieruchomosci, wskazujac:

® po pierwsze, przestrzen, ktérg majg sie oni
zajmowac (chodnik w podanym wyzej Scistym
rozumieniu),

® po drugie, okreslajgc czynnosci, ktdre maja
oni wykonywa¢ (uprzatniecie zanieczyszczen).

Obowigzek, o ktérym mowa, nie moze zatem
dotyczy¢ innych czesci nieruchomosci stuzgcych
do uzytku publicznego, a jedynie tych, o ktérych
mowa w omawianym przepisie. Innymi stowy,
tylko chodnik, ktéry stanowi wydzielong czes¢
drogi publicznej w rozumieniu ustawy o drogach
publicznych, podlega obowigzkowemu sprzataniu
przez witasciciela nieruchomosci bezposrednio
potozonej wzdtuz tego chodnika. Inne czesci nie-
ruchomosci stuzgce do uzytku publicznego, nie-
bedgce chodnikiem w znaczeniu, o ktérym wyzej
mowa, nie sg objete obowigzkiem ich uprzatania
przez witasciciela nieruchomosci do nich przyle-
gajacej.

Rada gminy moze, w drodze uchwaty stanowigcej
akt prawa miejscowego, postanowic¢ o odbieraniu
odpaddéw komunalnych od wtascicieli nierucho-
mosci, na ktérych nie zamieszkujg mieszkancy,

a powstajg odpady komunalne. Uchwata taka
moze zostac podjeta albo w stosunku do wszyst-

kich, albo w stosunku do niektorych kategorii nie-
ruchomosci. Zatem objecie okreslonych rodzajow
nieruchomosci niezamieszkatych zorganizowa-
nym przez gmine systemem odbierania odpadow
komunalnych jest zalezne od tresci uchwaty rady
gminy.

W przypadku podjecia przez rade gminy uchwaty,
obejmujacej systemem odbierania odpaddéw ko-
munalnych nieruchomosci, na ktérych znajduja
sie domki letniskowe lub inne nieruchomosci wy-
korzystywane na cele rekreacyjno-wypoczynko-
we, rada gminy uchwala dla nich réwniez ryczat-
towg stawke optaty, stosownie do art. 6j ust. 3B
ustawy, ktory mowi, ze w przypadku nieruchomo-
$ci, na ktérych znajduja sie domki letniskowe, lub
innych nieruchomosci wykorzystywanych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, wykorzystywanych
jedynie przez czesc¢ roku, rada gminy uchwala ry-
czattowgq stawke optaty za gospodarowanie odpa-
dami komunalnymi za rok od domku letniskowe-
go lub od innej nieruchomosci, wykorzystywanej
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozwigzania $Smieciowe, pojemniki
stuzgce do zbierania odpadow

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, wtasciciel nie-
ruchomosci wyposaza nieruchomosé w pojem-
niki stuzgce do zbierania odpaddw ulegajgcych
biodegradacji, ze szczegélnym uwzglednieniem
bioodpaddéw.

Wtasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzy-
manie czystosci i porzadku przez wyposazenie
nieruchomosci w pojemniki stuzgce do zbierania
odpaddéw komunalnych oraz utrzymywanie tych
pojemnikéw w odpowiednim stanie sanitarnym,
porzadkowym i technicznym, chyba ze na mocy




uchwaty rady gminy, obowigzki te przejmie gmina
jako czes¢ ustugi w zakresie odbierania odpadéw

komunalnych od wtascicieli nieruchomosci w za-

mian za uiszczong przez wiasciciela optate za go-

spodarowanie odpadami komunalnymi.

Dopiero fakultatywnie obowigzki zwigzane

z kosztami wyposazenia nieruchomosci w po-
jemniki (worki na odpady) moze ponies¢ gmina
(zwigzek miedzygminny) na podstawie art. 6r ust.
2a ustawy.

Przyktad: Zgodnie z zapisami art. 6i ust. 1 pkt 1
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gmi-
nach ,,obowigzek ponoszenia optaty za gospo-
darowanie odpadami komunalnymi powstaje

w przypadku nieruchomosci, na ktorej zamiesz-
kujg mieszkancy — za kazdy miesigc, w ktérym

w danej nieruchomosci zamieszkuje mieszka-
niec”.

® (Czy wtasciciel nieruchomosci zobowigzany jest
do ponoszenia miesiecznej optaty za gospoda-
rowanie odpadami komunalnymi za wspdtmat-
zonka, ktoéry pracuje jako kierowca zawodowy
i zjezdza do domu tylko na jeden weekend
w miesigcu?

® (Czy organ podatkowy posiada uprawnienie na
etapie weryfikacji deklaracji do wezwania wta-
Sciciela nieruchomosci do udokumentowania
faktu np. wyjazdu dziecka na studia do innego
miasta (potwierdzenie zakwaterowania w in-
ternacie, akademiku), czy tez zmiany miejsca
zamieszkania (kopia deklaracji na wywoéz od-
padow ztozonej do innego organu)?

Jezeli wspotmatzonek przebywa chociaz raz

w miesigcu w nieruchomosci, obowigzany jest
uiszczac optate za wywdz Smieci. Organ podatko-
wy w celu weryfikacji deklaracji dotyczacej wy-
wozu Smieci moze wezwac wtasciciela nierucho-
mosci celem wyjasnien co do deklaracji.

Zgodnie z art. 60 ustawy o utrzymaniu czysto-
Sci i porzadku w gminach, organ moze natozy¢
optate na pozostatych cztonkéw (domownikéw),
majac na uwadze przede wszystkim odbiér odpa-
déw komunalnych. Obowigzek ponoszenia opta-
ty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
powstaje bowiem za kazdy miesigc, w ktérym na
terenie danej nieruchomosci zamieszkuje miesz-
kaniec.

W ustawie celowo nie postuzono sie kategorig
,miejsce zamieszkania” i postuzono sie wytgcznie
pojeciem ,zamieszkiwania”. Uzycie tego pojecia
jest Swiadomym zabiegiem legislacyjnym, wska-
zujgcym, ze na gruncie tej ustawy zadnego zna-
czenia nie ma zamiar statego pobytu ani zamel-
dowanie, a znaczenie ma wytacznie faktyczne
przebywanie danej osoby na terenie nierucho-
mosci.

Tym samym w ustawie nacisk potozono na fak-
tyczne przebywanie (bytowanie) danej osoby na
nieruchomosci, na koncentracje zycia w danym
miejscu, co powoduje wytwarzanie na tej nieru-
chomosci odpadéw komunalnych przez te osobe
i konieczno$é ich zagospodarowania.

W przypadku nawet okresowego ,,zamieszkiwa-
nia” w tak przedstawionym znaczeniu, nierucho-
mos¢ musi by¢ uznana za zamieszkatg w rozumie-
niu art. 6¢ ust.1 ustawy w gminach, a obowigzek
ponoszenia optaty powstaje, w odniesieniu do
okresu zamieszkiwania, w sposdb okreslony

w art. 6i ust. 1 pkt 1 ustawy.

Przyktad: Czy wtasciciele nieruchomosci, ktorzy
nie sg obowigzani do ponoszenia optat za gospo-
darowanie odpadami komunalnymi na rzecz gmi-
ny, sg obowigzani do udokumentowania w formie
umowy na korzystanie z ustug wykonywanych
przedsiebiorce, odbierajgcego odpady komunal-
ne od wtascicieli nieruchomosci?

Odpowiedz brzmi — tak! Na gruncie tej ustawy
doszukiwac sie nalezy obowigzku spoczywaja-
cego na wtascicielach nieruchomosci, ktéry to

w mysl art. 5 ust. 1 pkt 3b ustawy polega na po-
zbywaniu sie zebranych na nieruchomosci odpa-
déw komunalnych w sposdb zgodny z przepisami
ustawy.

Z kolei art. 6 ust. 1 ustawy obliguje do udoku-
mentowania realizacji tego obowigzku poprzez
zawarcie umowy z gminng jednostkg organizacyj-
ng lub przedsiebiorcg, posiadajagcym zezwolenie
na prowadzenie dziatalnosci w tym zakresie i oka-
zanie tejze umowy wraz z dowodami optfacania
ustugi.

W przypadku braku umowy, organ administra-
cyjny, dziatajgc na podstawie art. 6 ust. 7 usta-
wy, wydaje decyzje, w ktdrej organizujgc odbidr
odpaddw i nieczystosci z nieruchomosci, okresla



wysokos$¢ optat za te czynnosci, termin ich uisz-
czania, termin udostepniania urzadzen lub zbior-
nikdw w celu ich oprdznienia. Decyzja posiada
ograniczony czasowo charakter, wydawana jest
na okres 1 roku, jednakze w przypadku nieprzed-
stawienia przez witasciciela nieruchomosci umo-
wy na odbiér odpadéw komunalnych w terminie
co najmniej 3 miesiecy przed uptywem daty obo-
wigzywania decyzji, organ na podstawie art. 6
ust. 10 ustawy przedtuza jej obowigzywanie.

Zgodnie z art. 6 ust. 11 ustawy, optaty za odbior
odpaddéw sg dochodem dla gminy.

Ustawa nie upowaznia rady gminy do okreslenia
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy obowigzku utrzymania nalezytego
stanu sanitarno-higienicznego i sanitarno-po-
rzgdkowego nieruchomosci.

Obowigzek utrzymania odpowiedniego stanu sa-
nitarnego, porzgdkowego i technicznego odnosic¢
sie moze — stosownie do brzmienia art. 4 ust. 2
pkt 2 ustawy — wytgcznie do utrzymania pojem-
nikdéw, przeznaczonych do zbierania odpadéw
komunalnych na terenie nieruchomosci oraz na
drogach publicznych.

Przepis art. 6 ust. 2 ustawy daje radzie gminy
mozliwos¢ okreslenia w uchwale wykazu doku-
mentow, potwierdzajgcych dane zawarte w de-
klaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi. Jednakze zgdanie zata-
czenia do deklaracji tych dokumentéw narusza
W sposob istotny przepis art. 6 ust. 2 ustawy.
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Ustalenie w pouczeniu do deklaracji obowigzku
potwierdzenia danych zawartych w deklaracji po-
przez zatgczenie przez witasciciela nieruchomosci
dokumentdw, wykracza poza zakres kompetencji
rady gminy do ksztattowania zawartosci uchwaty,
ustalajacej wzér deklaracji. Ustawodawca wpro-
wadzit bowiem deklaracje o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi jako
podstawowy dokument, zawierajgcy oswiadcze-
nie obowigzanego o danym stanie faktycznym,
nie zas zbiér dokumentéw (oswiadczen) przed-
ktadanych dla opisania tego stanu.

Ustalenie przez rade gminy stawki optaty za go-
spodarowanie odpadami komunalnymi w przy-
padku, gdy odpady komunalne sg zbierane i od-
bierane w sposéb nieselektywny, zamiast stawki
optfaty podwyzszonej za gospodarowanie odpa-
dami komunalnymi, jezeli wtasciciel nieruchomo-
$ci nie wypetnia obowigzku zbierania odpadoéw
komunalnych w sposdb selektywny — jako sankcji
finansowej — stanowi istotne naruszenie przepi-
sOw ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach.

W mysl znowelizowanych przepiséw ustawy

o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
wszyscy majg obowigzek zbierania odpadow ko-
munalnych w sposdéb selektywny (art. 5 ust. 1 pkt
3 ustawy). Podwyzszona stawka optaty za gospo-
darowanie odpadami komunalnymi ma charakter
sankcyjny i to organ wykonawczy zobowigzany
jest okresli¢ w drodze decyzji wysokos¢ optaty

za gospodarowanie odpadami komunalnymi za
miesigc lub miesigce, w ktérych nie dopetniono



obowigzku selektywnego zbierania odpadéw ko-
munalnych, stosujgc stawki optaty podwyzszonej,
ustalone przez rade (art. 6ka ust. 3 ustawy).

Niezaleznie od tego czy wtasciciel nieruchomosci
zaznaczy selektywny sposdb zbierania odpaddw,
musi i tak zbierac¢ odpady, dokonujac ich segrega-
cji. Wobec tego, w obliczu obowigzujacych prze-
piséw po ostatniej nowelizacji, nie ma racji bytu
zaznaczanie w deklaracji selektywnego zbierania
i odbierania odpaddéw komunalnych.

Segregowanie odpadéw w workach
i pojemnikach

Selektywnie zbiera sie:
® papier;

® szkto;

® metale;

® tworzywa sztuczne;

® odpady ulegajace biodegradacji, ze szczegdl-
nym uwzglednieniem bioodpaddw.

Frakcje odpadow, w sktad ktorej wchodzg odpady
z papieru, w tym tektury, odpady opakowaniowe
z papieru i odpady opakowaniowe z tektury, zbie-
ra sie w pojemnikach koloru niebieskiego ozna-
czonych napisem ,,Papier”.

Frakcje odpadéw, w sktad ktdrej wchodzg odpady
ze szkta, w tym odpady opakowaniowe ze szkta,
zbiera sie w pojemnikach koloru zielonego ozna-
czonych napisem ,,Szkto”.

Jezeli frakcje odpaddw zbiera sie w podziale na
szkto bezbarwne i kolorowe, szkto bezbarwne
zbiera sie w pojemnikach koloru biatego oznaczo-
nych napisem ,,Szkto bezbarwne”, a szkto koloro-
we w pojemnikach koloru zielonego oznaczonych
napisem ,,Szkto kolorowe”.

Frakcje odpaddw, w sktad ktérych wchodzg od-
pady metali, w tym odpady opakowaniowe z me-
tali, odpady tworzyw sztucznych, w tym odpady
opakowaniowe tworzyw sztucznych, oraz odpady
opakowaniowe wielomateriatowe, zbiera sie

w pojemnikach koloru zéttego oznaczonych napi-
sem ,,Metale i tworzywa sztuczne”.

Frakcje odpaddéw biodegradowalnych zbiera sie
w pojemnikach koloru bragzowego oznaczonych
napisem ,,Bio”.

W przypadku gdy pojemniki obnizg walory este-
tyczne przestrzeni publicznej, w ktdorej sie znaj-
duja, w szczegdlnosci w miejscach o znaczeniu
historycznym lub przyrodniczym, dopuszcza sie,
aby byty one pokryte odpowiednim kolorem
tylko w czesci, jednak nie mniejszej niz 30% ze-
wnetrznej, catkowitej powierzchni pojemnika, ale
w sposdb widoczny dla korzystajgcych z nich.

Pojemniki niespetniajgce wymogdw, dostosowuje
sie do wymogow rozporzadzenia lub zastepuje
pojemnikami speftniajgcymi wymagania, w termi-
nie nie dtuzszym niz 5 lat od dnia wejscia w zycie
niniejszego rozporzadzenia.

Gtéwna zasada Jednolitego Systemu Segregacji
Odpadodw (JSSO) jest jedna — nalezy oddziela¢
surowce od odpaddw, ktére nie nadaja sie do
powtdrnego przetworzenia. Surowce podlegajace
segregacji to: metale i tworzywa sztuczne, papier,
a takze opakowania szklane i odpady biodegrado-
walne. Niektére gminy zdecydowaty o rozdziela-
niu szkta biatego i kolorowego.

Segregacja
odpadow niebezpiecznych

Przy segregacji bezwzglednie trzeba pamietac

o odpadach niebezpiecznych, do ktérych zali-
czajg sie zuzyte baterie i akumulatory, przeter-
minowane lekarstwa, zuzyte swietldwki, odpady
po zrgcych chemikaliach (np. sSrodkach ochrony
roslin), a takze zuzyty sprzet RTV i AGD (tzw.
elektroodpady). Tych odpaddw nie wolno wy-
rzuca¢ do $mieci zmieszanych. Mozna je odda¢d
w specjalnie wyznaczonych punktach w skle-
pach i aptekach, a takze w punkcie selektywnej
zbiérki odpadéw komunalnych, czyli tzw. PSZOK-
-u (Punkt Selektywnego Zbierania Odpaddw Ko-
munalnych), zorganizowanych przez gmine.
Podstawa prawna: Ustawa z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. DzU
22019 r. poz. 2010 ze zm.)
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PSZOK — sposob na problemowe odpady

Redakcja

Czesto mieszkancy borykaja sie z problemowymi odpadami, ktérych nie wolno wyrzuci¢
do pojemnikéw do segregacji. Co wtedy nalezy zrobi¢? Zuzyty sprzet RTV i AGD, opony,
akumulatory, gruz po remoncie czy tez meble — wszystkie te odpady mozemy nieodptatnie
oddaé¢ w gminnym Punkcie Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

to zorganizowane
na terenie gminy
miejsce, gdzie

mieszkancy mogg pozostawi¢ odpady komunalne,
w szczegdlnosci te, ktdrych nie nalezy wrzucaé do
przydomowych pojemnikéw czy workdw. Punkty
te dziatajg we wszystkich gminach w wers;ji sta-
cjonarnej, a dodatkowo niektére jednostki samo-
rzgdowe oferujg rowniez ich mobilne wersje.

Gdzie szukac¢ PSZOK-ow?

— Adresy PSZOK-6w oraz godziny ich dostepnosci
powinny by¢ zaréwno na stronie internetowej
gminy, jak rdwniez bezposrednio w Urzedzie. Przed
wizytq w PSZOK-u warto pamietacd, aby odpady
wymagajgce opakowania, byty szczelnie zabezpie-
czone i posiadaty oryginalng informacje, np. w po-
staci etykiety, umozliwiajgcq identyfikacje odpadu
w chwili przekazania. Surowce w opakowaniach
ciekngcych lub uszkodzonych w stopniu powodujg-
cym wyciek substancji znajdujgcych sie wewngqtrz
mogq zostac nieprzyjete przez pracownikow. Jest to
bardzo wazne, poniewaz jedna rozlana bateria z pi-

lota samochodowego jest w stanie zatruc az 400
litrow wody — komentuje Michat Kurtyka, Minister
Klimatu i Srodowiska.

Niedopuszczalng praktyka jest pozostawianie
problematycznych odpaddédw w zwyktych pojem-
nikach do segregacji lub wrecz porzucanie ich

w miejscach do tego nieprzeznaczonych (np. la-
sach, polach). Takie zachowania generujg ogrom-
ne straty dla przyrody i paristwa, ktére wydaje
na oczyszczanie takich miejsc ogromne srodki
finansowe.

Jakie odpady przyjmuje PSZOK?

Kazdy Punkt Selektywnego Zbierania Odpaddéw

Komunalnych musi zapewniac przyjecie takich

odpaddw, jak:

® przeterminowane leki,

® odpady wielkogabarytowe,

® odpady zielone,

® odpady budowlane, poremontowe i rozbiér-
kowe,

® zuzyte opony,




elektrosmieci, czyli sprzet elektryczny i elek-
troniczny,

baterie i akumulatory,

opakowania z papieru i tektury,

odpady opakowaniowe z metali i tworzyw
sztucznych,

szkto opakowaniowe,

opakowania z tekstylidw,

opakowania zawierajgce pozostatosci substan-
cji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone,
pojemniki pod cisnieniem po aerozolach, zu-
zyte lub przeterminowane gasnice samocho-
dowe i z gospodarstw domowych,

beton oraz gruz betonowy,

gruz ceglany,

zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego,
ceramiki, glazury, terakoty itp.

szkto okienne, drzwiowe, bezbarwne, lustra,
odziez,

tekstylia,

rozpuszczalniki,

kwasy,

alkalia (substancje zrace),

odczynniki fotograficzne,

srodki ochrony roslin zawierajgce substancje
niebezpieczne,

Swietldwki, Swietléwki energooszczedne,
termometry rteciowe,

urzgdzenia chtodnicze i klimatyzacyjne, np.:
lodéwki, chtodziarki, klimatyzatory domowe,
oleje spozywcze (przeterminowane zuzyte),
przepracowane lub przeterminowane oleje
silnikéw samochodowych,

farby, farby drukarskie, tusze, tonery do dru-
karek zawierajgce substancje niebezpieczne,
kleje, lepiszcze i zywice zawierajgce substan-
cje niebezpieczne,

farby, farby drukarskie, tusze, tonery do dru-
karek,

® kleje, lepiszcze i zywice,

® detergenty zawierajgce substancje niebez-
pieczne,

® detergenty,

® |eki,

® akumulatory i baterie,

® telewizory, monitory,

® mate i duze urzadzenia elektryczne i elektro-

niczne,

® drewno zawierajgce substancje niebezpiecz-
ne,

® drewno, tj. skrzynki drewniane, deski itp.,

® odpady tworzyw sztucznych, np. wiadra, mi-
ski, zabawki, skrzynki, meble ogrodowe itp.,

® odpady metali, np. ramy rowerowe, kota ro-
werowe, wieszaki, obudowy urzgdzen, klamki,
elementy metalowe itp.,

® srodki ochrony roslin niezawierajace substan-
cji niebezpiecznych,

® inne odpady komunalne.

Jakich odpadow
nie oddamy do PSZOK-u?

Punkty te nie odbiorg zmieszanych odpaddéw
komunalnych, jak réwniez odpaddw, do ktérych
stosuje sie odrebne przepisy w zakresie gospoda-
rowania opadami. Do PSZOK-u nie oddamy odpa-
doéw w ilosciach wskazujgcych na to, ze pochodzg
z dziatalnosci gospodarczej albo odpaddw zawie-
rajagcych azbest.

Warto wspomnie¢, ze przeterminowane leki od-
damy za darmo takze w aptekach, a gdy kupimy
nowy toner czy sprzet AGD, sprzedawca ma obo-
wigzek nieodptatnie odebraé od nas zuzyty sprzet
tego samego rodzaju. A w przypadku watpliwosci
dotyczacych segregacji odpadéw, mozna zajrzeé
na strone Ministerstwa Klimatu.
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Gdzie sktadowac smieci na osiedlu?

Agnieszka Gorska

Zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach, wtasciciel nieruchomosci
wyposaza nieruchomos¢ w pojemniki stuzace do zbierania odpaddéw ulegajacych
biodegradacji, ze szczegolnym uwzglednieniem bioodpadow. Czy zawsze trzeba szukac

metod, aby ukry¢ Smietnik na osiedlu?

tasciciele nieruchomosci majg zapew-
ni¢ utrzymanie czystosci i porzadku
poprzez wyposazenie nieruchomosci

w pojemniki, stuzgce do zbierania odpadéw ko-
munalnych oraz utrzymywanie tych pojemnikéw
w odpowiednim stanie sanitarnym, porzgdko-
wym i technicznym.

Ponadto od 1 marca br. obowigzujg nowe za-
sady segregacji odpaddw — selektywnie zbiera
sie: papier, szkto, metale, tworzywa sztuczne,
odpady ulegajgce biodegradacji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem bioodpaddw. Jak zatem dostoso-
wac przestrzen na osiedlu do nowych wymagan
segregacji, doposazy¢ w nowe pojemniki, aby nie

szpecity otoczenia? Zarzadcy do wyboru maja kil-
ka rozwigzan — najbardziej tradycyjne, murowane
altany Smietnikowe, modutowe ostony Smietniko-
we, ktére mozna dopasowac wielkoscig i kolorem
do indywidualnych uwarunkowan danego osie-
dla, pojemniki zakopane w ziemi czy estetyczne
ostony Smietnikowe.

Ostony Smietnikowe

Kiedys szpecace Sciany altanek smietnikowych
porastaty pnacza bluszczu. Obecnie na rynku
dostepne sg eleganckie wiaty i zabudowy Smiet-
nikowe, ktdre nie tylko mogg by¢ estetycznym
elementem krajobrazu osiedla, ale i bardzo prak-
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tycznym, przemyslanym miejscem do gromadze-
nia i sortowania odpaddéw. Pamietajmy jednak, ze
najwazniejsze jest utrzymanie miejsc gromadze-
nia odpaddéw w porzadku i czystosci.

Schowane pod ziemiag

Inng ciekawg alternatywa stosowang od lat na
Zachodzie sg podziemne i pétpodziemne pojem-
niki na odpady. Smieci w takim pojemniku ukryte
sg pod ziemig, co nie wywotuje negatywnych
odczu¢ zapachowych i wizualnych. Systemy te
sprawdzg sie zwtaszcza na terenach wspdlnot

czy spoétdzielni, ktdre majg mato miejsca na tego
typu zabudowe. Jak podaje jeden z producentéw
pojemnikéw pdétpodziemnych, najwiekszy z nich
o $rednicy 170 cm zastgpi nawet 6 konteneréow

o pojemnosci 1100 I. Dla poréwnania, aby uzy-
skac¢ takg samg pojemnos¢, wykorzystujgc trady-
cyjne pojemniki 1100 I, potrzebne bytoby miejsce
o powierzchni ponad 8 mkw., nie liczac przestrze-
ni na swobodny dostep do smietnika czy wiaty.

»,Zaoszczedzone” w ten sposdb miejsce mozna
wykorzysta¢ na dodatkowe miejsca parkingowe
czy na uzytek rekreacyjny.

Inteligentne Smietniki

Elektroniczne systemy kontroli dostepu czy sen-
sory napetnienia to ciekawa i nowatorska oferta
niektérych producentéw pojemnikdw na odpa-
dy, ktére mogg by¢ obstugiwane nawet on-line!
W Ciechanowie, w ramach pilotazu Systemu
Indywidualnej Segregacji Odpaddéw, w 2019 r.,
postawiono innowacyjne pojemniki T-Master
ELMO (Elektroniczny Licznik Miejskich Odpadéw).
Projekt zaktada wykorzystanie urzgdzen mecha-
nicznych naszpikowanych elektronika dostepowsa,
pomiarowg i kamerami monitoringu, w ktérych
znajduja sie standardowe pojemniki 1100 litrow.

Wszystkie odpady, ktére trafiajg do tych urzadzen,
sg mierzone, wazone i katalogowane w bazie da-
nych. Mieszkaricy majg obowigzek posegregowac
odpady, umiesci¢ je w torbie lub worku foliowym
i naklei¢ etykiete z kodem w celu identyfikacji.
Ten inteligentny system umozliwia rozliczenie
mieszkancéw z zadeklarowanej segregacji Smie-
ci, zaden odpad nie jest anonimowy. W efekcie
miasto osiggneto czterokrotny wzrost liczby se-

gregujgcych $mieci w zabudowie wielorodzinnej
i rozwigzanie problemu anonimowosci w blokach
mieszkalnych.

Jest to inicjatywa warta nasladownictwa — Ciecha-
now za ten projekt zdobyt nagrode w konkursie
Serwisu Samorzgdowego PAP Innowacyjny Samo-
rzad 2020 w kategorii gminy miejskie.

Na co zwrdci¢ uwage przy wyborze
ostony Smietnikowej?

Konstrukcja

Wazne, aby byta azurowa i zapewniata odpowied-
nig wentylacje ze wzgledu na zachodzgce w miej-
scu sktadowania odpaddéw procesy gnilne. Musi
by¢ tez wykonana z odpowiednich materiatéw, po-
zwalajgcych na zachowanie porzadku — mycie i od-
kazanie. Czesto altany wykonane s3 ze stali ocynko-
wanej pokrytej powtokg antykorozyjna, ktdra jest
niezbedna dla zapewnienia trwatosci konstrukcji

i jej estetycznego wygladu. Nie bez znaczenia jest
tez pokrycie dachowe, bowiem zabezpiecza miej-
sce sktadowania odpaddéw przed wysokimi tempe-
raturami i opadami atmosferycznymi.

Mozliwo$¢é zamkniecia altany

Zamkniecie Smietnika jest istotne z kilku wzgle-
doéw — nikt poza mieszkaricami nie moze podrzucic¢
odpaddw (tu przyda sie zamkniecie na klucz lub
chipa), co jest zwtaszcza istotne przy coraz wyz-
szych kosztach wywozu odpaddw; psy, koty i ptaki
nie roznoszg $mieci po terenie osiedla, smieci nie
wylewajg sie poza obreb $mietnika i nie sg roz-
wiewane przez wiatr po catym osiedlu, a dzieci
bawigce sie na podwdrku nie majg dostepu do
odpadow.

Modutowe rozwigzania

Dzieki pewnym standardowym konstrukcjom
altany modutowe mozna dopasowac do potrzeb
danego osiedla (pod katem wielkosci, rozwig-
zan estetycznych, koloru), uwzgledniajac jego
indywidualne cechy. Ponadto modutowe ostony
Smietnikowe charakteryzuje krétki czas montazu
i demontazu w kazdej chwili takg ostone moz-
na rozbudowac o kolejne moduty lub przenies¢
w inne miejsce. | to jest wtasnie przewaga kon-
strukcji modutowych nad murowanymi altankami
Smietnikowymi.
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Zapachy w praktyce administratora

nieruchomosci

Przemystaw Gogojewicz

Badanie stopnia ucigzliwosci zapachow nie pozostaje poza kompetencjami organoéw, nawet
nadzoru budowlanego. Jednakze w polskim porzadku prawnym nie istniejg tzw. normy
odorowe oraz brak jest metodyki pomiaru zapachu.

chrona powietrza polega na zapewnieniu

jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci

poprzez utrzymanie w powietrzu poziomu
réznych substancji ponizej dopuszczalnych pozioméw
lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie
poziomu tych substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych norm.

Problem polega na tym, ze ustawodawca w Prawie
ochrony $rodowiska nie przewidziat ochrony po-
wietrza przed zapachami, a jedynie przed okreslo-
nymi substancjami. Tymczasem formy ucigzliwosci
moga by¢ rézne, najczestsze, z jakimi borykamy sie
w budynku lub jego otoczeniu, to np. niemoznos¢
otworzenia okien w lokalu mieszkalnym z uwagi na
wydobywajacg sie z wyrzutni nieprzyjemng won.
Ucigzliwos¢ moze tez polegac na intensywnosci

i czestotliwosci wydobywajgcych sie zapachéw.

Tu przyktadem moze by¢ sgsiedztwo lokalu gastro-
nomicznego, w ktérym zaréwno czestotliwos¢, jak
i intensywnos$¢ zapachéw przygotowywanych co-
dziennie positkdw niewatpliwie nie jest incydentalna
i niezauwazalna.

Problematyczng kwestig czesto jest takze zapach
wyrzucanych przez mieszkancéw smieci. | o ile alta-
ny Smietnikowe czasem mozna usytuowac tak, by
byty oddalone od budynku lub np. wybraé pojemniki
pétpodziemne na odpady (umieszczone w ziemi
spowalniajg procesy rozktadu), to kwestia zsypdw

w budynkach wielorodzinnych jest juz nieco bardziej
problematyczna. Podobnie uciazliwy jest unoszacy
sie dtugo w powietrzu smréd palonych w piecu domu
jednorodzinnego materiatéw niedozwolonych, jak
guma czy plastik. Jeszcze wiekszym problemem be-
dzie sktadowisko odpaddw w okolicy, i to wcale nie-
koniecznie bliskiej.

Przyktad: Czy mozna przeciwdziataé¢ zapachowi
towarzyszgcemu budowie wysypisk i skladowaniu
odpadéw?

Tak. Przepis § 23 ust. 1 rozporzgdzenia z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowa-
nie okresla zasady usytuowania miejsc, w ktérych
gromadzone sg state odpady komunalne. Stad nie ma
znaczenia, czy miejscem takim jest plac, na ktérym
usytuowane zostajg pojemniki lub kontenery, bez
znaczenia pozostaje takze, czy na nim ustawiony jest
sam pojemnik na smieci. Przy pojemniku na odpady
nie wykonuje sie zadnych robdét budowlanych.

Z praktyki sadowej

Zgodnie z tezg wyroku Wojewddzkiego Sgdu Admi-
nistracyjnego w Warszawie z dnia 22 pazdziernika
2008 . (sygn. akt VIII SA/Wa 296/08): Nieprawidtowe
jest stanowisko, ze badanie ,,ucigzliwosci zapachow”
pozostaje poza kompetencjami organéw nadzoru
budowlanego. Fakt braku norm w tym zakresie nie
zwalnia organdw nadzoru budowlanego od badania
ucigzliwosci zapachow w inny dostepny sposdb, np.
przestuchania mieszkancéw lokali mieszkalnych usy-
tuowanych w bezposrednim sgsiedztwie baru. Dla
stwierdzenia ucigzliwosci zapachu nie jest konieczne
istnienie norm, okreslajacych dopuszczalny poziom
substancji zapachowych, wystarczy stwierdzenie, iz
zapach powoduje ucigzliwosé dla konkretnej osoby
lub kregu osdb.

W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

® moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi,

® jest uzytkowany w sposodb zagrazajgcy zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia lub Srodo-
wisku,

® jest w nieodpowiednim stanie technicznym,

® powoduje swym wyglagdem oszpecenie otoczenia,

wtasciwy organ nakazuje w drodze decyzji, usuniecie
stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajgc termin
wykonania tego obowigzku.
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Gospodarowanie odpadami — przepisy

i praktyka

Jarostaw Kowszuk, Adam Barytka

W przypadku, gdy gmina nie realizuje obowigzku odbierania odpadéw komunalnych
od wtascicieli nieruchomosci, wtasciciel nieruchomosci jest obowigzany do przekazania
odpadéw komunalnych na koszt gminy podmiotowi odbierajagcemu odpady komunalne

od wtascicieli nieruchomosci.

nie do art. 3 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 14

grudnia 2012 r. o odpadach (DzU z 2019 r,,
poz. 701 z pdin. zm.), zwanej dalej w tresci niniej-
szego tekstu UOOQ, jezeli mowa o odpadach, to ro-
zumie sie przez to kazdg substancje lub przedmiot,
ktorych posiadacz pozbywa sie, zamierza sie po-
zby¢ lub do ktérych pozbycia sie jest obowigzany.

P odstawowe pojecie to ,,odpady”. Stosow-

Kolejne wazne pojecie, ktére nalezy wyjasni¢, to
,»odpady komunalne”. Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 6
wspomnianej ustawy, odpady komunalne to od-
pady powstajace w gospodarstwach domowych,

z wytaczeniem pojazddéw wycofanych z eksploata-
cji, a takze niezawierajgce odpaddw niebezpiecz-
nych, pochodzace od innych wytwdrcow, ktére ze
wzgledu na swoj charakter lub sktad sg podobne
do odpaddw, powstajgcych w gospodarstwach
domowych; niesegregowane (zmieszane) odpady
komunalne pozostajg niesegregowalnymi (zmiesza-
nymi) odpadami komunalnymi, nawet jezeli zostaty
poddane czynnosci przetwarzania, ktéra nie zmie-
nita w sposéb znaczgcy ich wtasciwosci.

Istotne jest tez, aby wskaza¢ na definicje ,,posia-
dacza odpadéw”. Wedtug art. 3 ust. 1 pkt 6 UOO,
przez posiadacza odpaddéw rozumie sie ich wy-
twérce lub osobe fizyczng, osobe prawng oraz jed-
nostke organizacyjng, nieposiadajgcg osobowosci
prawnej, bedgcg w posiadaniu odpadow.

Obowiazki gminy

Stosownie do art. 3 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (DzU z 2019 r., poz. 2010 z pdézn. zm.),
zwanej dalej w tresci niniejszego tekstu UCPG, gmi-
ny zapewniajg czystosc i porzgdek na swoim tere-
nie i tworzg warunki niezbedne do ich utrzymania,
a w szczegdlnosci:

obejmujg wszystkich wtascicieli nieruchomosci
na terenie gminy systemem gospodarowania
odpadami komunalnymi;

nadzorujg gospodarowanie odpadami komu-
nalnymi, w tym realizacje zadan powierzonych
podmiotom odbierajgcym odpady komunalne
od wtascicieli nieruchomosci;

zapewniaja selektywne zbieranie odpaddéw

komunalnych, obejmujace co najmniej: papier,
metale, tworzywa sztuczne, szkto, odpady opa-
kowaniowe wielomateriatowe oraz bioodpady;

tworzg punkty selektywnego zbierania odpa-
doéw komunalnych w sposéb umozliwiajacy fa-
twy dostep dla wszystkich mieszkaricow gminy,
ktére zapewniajg przyjmowanie co najmniej
odpaddéw komunalnych: wymienionych w pkt 5,
odpaddéw niebezpiecznych, przeterminowanych
lekow i chemikaliow, odpaddéw niekwalifikuja-
cych sie do odpaddéw medycznych powstatych
w gospodarstwie domowym w wyniku przyjmo-
wania produktéw leczniczych w formie iniekcji

i prowadzenia monitoringu poziomu substancji
we krwi, w szczegdlnosci igiet i strzykawek, zu-
zytych baterii i akumulatoréw, zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego, mebli i innych
odpaddéw wielkogabarytowych, zuzytych opon,
odpaddéw budowlanych i rozbiérkowych oraz
odpaddw tekstylidw i odziezy;

zapobiegajg zanieczyszczaniu ulic, placéw i tere-
now otwartych, w szczegdlnosci przez: zbieranie
i pozbywanie sie, z zastrzezeniem art. 5 ust. 4,
btota, $niegu, lodu oraz innych zanieczyszczen
uprzatnietych z chodnikéw przez wiascicieli
nieruchomosci oraz odpadow zgromadzonych
w przeznaczonych do tego celu pojemnikach
ustawionych na chodniku;
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® utrzymujg czystos¢ i porzgdek na przystankach
komunikacyjnych, ktérych wtascicielem lub za-
rzgdzajgcym jest gmina oraz ktére sg potozone
na jej obszarze przy drogach publicznych bez
wzgledu na kategorie tych drég;

® zapewniajg zbieranie, transport i unieszko-
dliwianie zwtok bezdomnych zwierzat lub ich
czesci oraz wspétdziatajg z przedsiebiorcami,
podejmujgcymi dziatalno$¢ w tym zakresie.

Obowiazki
wiascicieli nieruchomosci

Zgodnie z art. 5 ust. 1 UCPG witasciciele nierucho-
mosci odpowiedzialni sg m.in. za:

® wyposazenie nieruchomosci w worki lub pojem-
niki, przeznaczone do zbierania odpaddw ko-
munalnych, utrzymanie tych pojemnikéw w od-
powiednim stanie sanitarnym, porzgdkowym
i technicznym oraz utrzymanie w odpowiednim
stanie sanitarnym i porzgdkowym miejsc gro-
madzenia odpaddw, chyba ze na mocy uchwaty
rady gminy obowigzki te w catosci lub w czesci
przejmie gmina jako czes¢ ustugi w zakresie od-
bierania odpadéw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci w zamian za uiszczong przez
wtasciciela optate za gospodarowanie odpada-
mi komunalnymi;

® zbieranie w sposdb selektywny powstatych na
terenie nieruchomosci odpadéw komunalnych,
zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w regula-
minie oraz sposobem okreslonym w przepisach
wydanych na podstawie art. 4a ust. 1;

® gromadzenie nieczystosci ciektych w zbiorni-
kach bezodptywowych;

® pozbywanie sie zebranych na terenie nierucho-
mosci odpaddw komunalnych oraz nieczystosci
ciektych w sposéb zgodny z przepisami ustawy
i przepisami odrebnymi.

Miejsce magazynowania odpadow

Nalezy pamietac, ze nie kazde miejsce moze

w Swietle przepisdw prawa by¢ wykorzystywane
na legalne magazynowanie odpadow. Kwestie
miejsca na odpady nalezy juz rozwazac na etapie
projektowania obiektu budowlanego. Zgodnie
bowiem z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane (DzU z 2019 r., poz. 1196
z pozn. zm.) obiekt budowlany jako catos¢ oraz
jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projekto-
wac i budowac w sposéb okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie

z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac wa-
runki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu,
w szczegdlnosci w zakresie usuwania sciekow,
wody opadowej i odpadow.

Wymagania dotyczgce miejsc na odpady dopre-
cyzowuje rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie (DzU z 2019 r., poz. 1065), zwa-
ne dalej w tresci niniejszego tekstu WT. Wedtug

§ 22 ust. 1 WT, na dziatkach budowlanych nalezy
przewidzieé¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czaso-
wego gromadzenia odpadodw statych, z uwzglednie-
niem mozliwosci ich segregacji.

Miejscami tymi, stosowanie do § 22 ust. 2 WT,
moga by¢:

® zadaszone ostony lub pomieszczenia ze $ciana-
mi petnymi badz azurowymi;

® wyodrebnione pomieszczenia w budynku, ma-
jace posadzke powyzej poziomu nawierzchni
dojazdu $rodka transportowego odbierajgcego
odpady, lecz nie wyzej niz 0,15 m, w tym takze
dolne komory zsypu z bezposrednim wyjsciem
na zewnatrz, zaopatrzonym w daszek o wysiegu
co najmniej 1 m i przedtuzony na boki po co naj-
mniej 0,8 m, majace sSciany i podfogi zmywalne,
punkt czerpalny wody, kratke sciekowg, wenty-
lacje oraz sztuczne oswietlenie;

® utwardzone place do ustawiania konteneréw
z zamykanymi otworami wrzutowymi;

® utwardzone place z nadziemnymi otworami
wrzutowymi i podziemnymi lub czesciowo pod-
ziemnymi kontenerami.

Stosowanie do § 23 ust. 1 WT odlegtos¢ miejsc
do gromadzenia odpadow statych powinna wyno-
si¢ co najmnie;j:

® 10 m— od okien i drzwi do budynkdw z po-
mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
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® 3 m—od granicy dziatki budowlanej — przy czym
zachowanie tej odlegtosci nie jest wymagane,
jezeli miejsca te stykajg sie z podobnymi miej-
scami na dziatce sgsiedniej (§ 23 ust. 2 WT).

® 10 m—od placu zabaw dla dzieci, boisk dla
dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych.

W przypadku przebudowy istniejgcej zabudowy
ww. odlegtosci mogg byé pomniejszone, jednak
nie wiecej niz o potowe, po uzyskaniu opinii pan-
stwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego.
W zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej i re-
kreacji indywidualnej rzeczonych odlegtosci nie
okresla sie. Dojscie od najdalszego wejscia do ob-
stugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego, zamieszkania zbiorowego lub uzytecznosci
publicznej do miejsca do gromadzenia odpadéw
statych znajdujgcego sie poza budynkiem, powin-
no wynosic nie wiecej niz 80 m. Wymogu tego nie
stosuje sie jednak do budynkéw znajdujgcych sie
na terenach zamknietych.

Zgodnie z § 48 ust. 1 WT, kazdy budynek przezna-
czony na pobyt ludzi oraz inne budynki, w ktérych
w trakcie uzytkowania powstajg odpady i nieczy-
stosci state, powinny mieé miejsca przystosowane
do czasowego gromadzenia tych odpaddw i nieczy-
stosci, usytuowane w samym budynku lub w jego
otoczeniu. Stosownie zas do § 48 ust. 2 WT, budyn-
ki, o ktérych mowa w ust. 1, z wyjatkiem wysoko-
Sciowych, mogg by¢ wyposazone w wewnetrzne
urzadzenia (zsypy) do usuwania odpadow i nieczy-
stosci statych. Wymaganie dotyczace tzw. zsypow
okredlajg § 128-§ 131 WT.

Nalezy jednak pamieta¢, ze przepisy zawarte

w omawianym rozporzadzeniu, stosuje sie przy pro-
jektowaniu, budowie i przebudowie oraz przy zmia-
nie sposobu uzytkowania budynkéw oraz budowli
nadziemnych i podziemnych, spetniajgcych funkcje
uzytkowe budynkéw, a takze do zwigzanych z nimi
urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem § 207 ust.
2. Oznacza to, iz przepisy te nie majg co do zasady
zastosowania do budynkéw wybudowanych przed
wejsciem ich w zycie. W praktyce wiele budynkéw
nie ma miejsca, o ktérym mowa w § 48 ust. 1.
Obecnie obowigzujgce przepisy wymuszajg poszuki-
wanie takiego miejsca. Niemniej jednak w realiach
wielu miast, a w zasadzie wielu osiedli, znalezienie
takiego miejsca jest bardzo trudne, o ile nie nie-
mozliwe. Istnieje niejednokrotnie koniecznos¢ zor-
ganizowania jednego miejsca gromadzenia odpa-

doéw (np. altany) dla kilku budynkéw (np. wspélnot).
Co wiecej, mimo znalezienia takiego miejsca poja-
wia sie koniecznosé wystgpienia o tzw. odstepstwo
od przepiséw techniczno-budowlanych.

Ciekawym rozwigzaniem, stosowanym z uwagi na
brak odpowiedniej przestrzeni na gromadzenie od-
padoéw, jest stosowanie pojemnikéw podziemnych.
Sktadajg sie one z betonowego silosu znajdujgcego
sie pod ziemig, metalowego wktadu do wrzuca-
nia odpadow, a takze naziemnego kiosku (pilara)

z otworem do wrzucania $mieci.

Zgodnie z art. 25 ust. 2 UOO, magazynowanie od-
padéw odbywa sie na terenie, do ktérego posia-
dacz odpaddéw ma tytut prawny. Nalezy przy tym
pamietaé, ze posiadacz odpaddw jest obowigzany
do niezwtocznego usuniecia odpaddw z miejsca
nieprzeznaczonego do ich sktadowania lub maga-
zynowania. Gdy tego nie uczyni, wtasciwy organ
wydaje decyzje o ich usunieciu badz sam podejmu-
je dziatania, zmierzajgce do usuniecia odpaddw,
jezeli istnieje zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
lub srodowiska. W takich przypadkach kosztami
przymusowego usuniecia odpaddw obcigza sie ich
posiadacza, ktéry ma 14 dni na zwrot tych kosztéw.

Co wazne, istnieje domniemanie, ze wtadajacy po-
wierzchnig ziemi jest posiadaczem odpaddéw znaj-
dujacych sie na nieruchomosci.

Wywoz odpadow

W swietle aktualnie obowigzujgcych przepiséw
prawa za wywoéz odpaddw z terenu nieruchomo-
sci odpowiedzialna jest przede wszystkim gmina.
W praktyce to nie gmina wywozi (transportuje) te
odpady, ale zleca ten proces innym podmiotom
(spoétkom). W réznych gminach (miastach) roznie
wyglada taki wywéz. Niejednokrotnie podmioty,
ktérym powierzono transport odpaddw, nie radzg
sobie z tym. Bywajg zatem i takie przypadki, w kto-
rych wtasciciele nieruchomosci muszg na wtasng
reke organizowac ich transport (wywdz). Co wiecej,
sg do tego obowigzani. Niemniej jednak w tego
typu przypadkach powstaje roszczenie w stosunku
do gminy o zwrot kosztéw poniesionych z tego ty-
tutu. Zgodnie bowiem z art. 6s UCPG w przypadku,
gdy gmina nie realizuje obowigzku odbierania od-
padéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci,
wtasciciel nieruchomosci jest obowigzany do prze-
kazania ich na koszt gminy podmiotowi, odbieraja-
cemu odpady komunalne.
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Produkty QUUB

e QuUUB

Kontakt : B ul. S. Wysockiej 2a/27, 31-580 Krakow
. tel. +48 886 416 013

e-mail: quubfquub.pl, www.quub.pl

POJEMNIKI POLPODZIEMNE

Gtéwna cecha pojemnikéw potpodziemnych QUUB jest
umieszczenie czesci pojemnika pod powierzchnig ziemi, co

w spektakularny sposob ogranicza powierzchnie potrzebna do
sktadowania odpaddéw. Pojemniki QUUB charakteryzuje wysoka i
estetyka, wzornictwo, a takze wykonanie ich z wysokogatunkowych
materiatdw. Pojemniki produkowane s3 z polietylenu HDPE,
odpornego na wszelkie warunki atmosferyczne i tatwego

w serwisowaniu. Przeznaczone sg do gromadzenia odpaddow
komunalnych, m.in. takich jak papier, plastik, bio czy zmieszane.
Rodzina produktéw QUUB jest modutowa, co oznacza, ze mozemy
taczyc¢ ze soba pojemniki naziemne z potpodziemnymi czy
obudowami dla np. pojemnikéw kotkowych.
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ALTANY SMIETNIKOWE

Altany QUUB to produkt ekskluzywny o wyjatkowym wygladzie

i najwyzszej klasie materiatow. Na ekskluzywna jakos¢

altan QUUB sktadajg sie wysokiej klasy komponenty oraz
unikalny wyglad. Do produkcji wykorzystywane sg nastepujace
materiaty: stal nierdzewna, aluminium, szlachetne drewno czy
blacha Corten. Realizowane sg przede wszystkim projekty na
indywidualne zamdwienie, ktére dostosowane sg do charakteru
danej lokalizacji. Dodatkowo istnieje mozliwos¢ wyposazenia altan
w autonomiczng kontrole dostepu z identyfikacjg mieszkancow, 5
oswietlenie solarne oraz system jednego klucza. ) |||

0BUDOWY

Obudowa QUUB ma stuzy¢ estetycznemu uporzadkowaniu
miejsc sktadowania odpadow w tradycyjnych pojemnikach
kotkowych. Czes¢ naziemna zapewnia petng ergonomie

w korzystaniu z pojemnikéw poprzez m.in. tatwy dostep do
otworu wrzutowego czy zastosowanie ,spowalniaczy” klapy
wrzutowej, co pozwala uzytkownikom na swobode wolnych
dwdéch rgk w momencie wrzucania $mieci. Obudowy Clasic s
produkowane z profili stalowych, pokrywy z blachy malowane]
proszkowo, a obudowywane materiatami wskazanymi przez
inwestora np. takimi jak drewno kompozytowe czy panele stalowe
pokryte powtoka poliuretanowa. Obudowy moga byé wyposazone
w systemy dostepu, zaczynajac od najprostszych zamkow
trojkatnych, a konczac na kartach elektromagnetycznych.
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Prowadzenie firmy w budynku

a powstanie odpadow komunalnych

Aneta Moscicka

Nie mozna domniemywac, ze prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na nieruchomosci
automatycznie skutkuje powstawaniem odpadéw komunalnych. Mozliwe s3 bowiem
sytuacje, w ktérych poszczegdlne nieruchomosci, bedace w posiadaniu przedsiebiorcy,
sg niewykorzystywane przez dtuzszy czas, w zwigzku z czym nie generujg wspomnianych
odpaddw lub tez tylko na jednej z nieruchomosci powstaja odpady — orzekt Wojewodzki
Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim.

sprawie rozpoznanej przez Wojewddzki
Sad Administracyjny w Gorzowie Wiel-
kopolskim w wyroku z dnia 29 stycznia

2020 . (sygn. akt | SA/Go 764/19) stwierdzono,

ze dziatalno$¢ przedsiebiorcy byta zarejestrowana
w mieszkaniu. Przeprowadzono u niego kontrole,
ktéra wykazata, ze ztozyt deklaracje na odbidér od-
padéw tylko jak dla nieruchomosci zamieszkatej
(na jedng osobe), natomiast brak deklaracji na nie-
ruchomos¢ niezamieszkaty, tj. na nieruchomosé,
w ktorej jest prowadzona dziatalnos$¢ gospodarcza.

Urzad stwierdzit, ze przedsiebiorca od lipca 2013 .
prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg. Kontrola wyka-
zata, ze na terenie dziatki znajduje sie budynek mu-
rowany; na pierwszym pietrze znajdujg sie cztery
niezalezne pokoje, w tym dwa z tazienkami, aneks
kuchenny, wspdlna tazienka dla dwdéch pozostatych
pokoi, wspdlny korytarz i klatka schodowa, za$

na parterze znajdujg sie pomieszczenia biurowe.

W ocenie urzednikdw pokoje na pietrze mogg byc¢
wynajmowane.

Przedsiebiorca natomiast stwierdzit, ze w nierucho-
mosci przebywa z rodzing w weekendy, a pomiesz-
czenia na parterze nie sg zwigzane z prowadzong
dziatalnoscia, zaden z pracownikéw w budynku

nie przebywa, w archiwum przebywa jedna osoba,
ktéra porzadkuje dokumenty. Deklaracje na nie-
ruchomos¢ zamieszkaty ztozyt, aby pozbywac sie
odpadow z posesji.

Zdaniem urzednikéw sam fakt prowadzenia dzia-
talnosci gospodarczej powoduje gromadzenie
odpadow. Zatem postepowanie z odpadami ko-
munalnymi wytworzonymi przez zatrudnionych
pracownikéw, czy tez osoby wynajmujgce pokoje

byto niewtasciwe i niezgodne z obowigzujgcymi
przepisami. Pracownicy przedsiebiorcy oswiadczyli,
ze w budynku jest magazyn firmy i archiwum.

Wobec przedsiebiorcy wszczeto postepowanie

i wydano decyzje okreslajacg wysokos¢ optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi na nie-
ruchomosci niezamieszkatej, na ktérej powstaja
odpady komunalne od grudnia 2013 r.

Przedsiebiorca ztozyt wyjasnienia, ze wykonuje
roboty budowlane na terenie kraju i nie tylko,

a on sam wykorzystuje mieszkanie jedynie jako
archiwum do przechowywania dokumentéw. Na
nieruchomosci nie powstajg zadne odpady komu-
nalne, a z uwagi na generowanie niewielkich ilosci
odpaddéw komunalnych ztozyt jedynie deklaracje na
nieruchomos¢ zamieszkata.

Urzednicy uznali, ze nie ma zadnych watpliwosci,
ze w budynku prowadzona byta dziatalnos¢ gospo-
darcza i znajdujgce sie na parterze oraz na pietrze
pomieszczenia jednoznacznie wskazujg na ich
przeznaczenie (parter — biura, pietro — pokoje do
wynajecia).

Stanowisko SKO

Samorzgdowe kolegium odwotawcze (dalej: SKO)
utrzymato w mocy decyzje organu pierwszej in-
stancji. Zdaniem SKO nie ulega watpliwosci, ze
omawiana nieruchomos¢ jest nieruchomoscia
zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg. Potwierdza
to takze informacja udzielona przez burmistrza
miasta, jako organu podatkowego odnosnie opta-
cania przez przedsiebiorce podatku od tej nieru-
chomodci, takze wedtug stawek zwigzanych z dzia-
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talnoscig gospodarczg zaréwno od budynku, jak
i od gruntéw.

Wiasciciel nieruchomosci, ma obowigzek zbierania
powstatych na nieruchomosci odpaddéw komu-
nalnych i pozbywania sie tych odpaddéw zgodnie

z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami usta-
wy z 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci

i porzadku w gminach (tekst jedn. DzU z 2020 r.,
poz. 1439, z pézn. zm.). Nie mozna sie zatem ,wy-
taczy¢” z tego obowigzku. SKO uznato za nieupraw-
nione twierdzenia przedsiebiorcy, ze prowadzona
dziatalnos¢ gospodarcza nie powodowata wytwa-
rzania odpadow w sensie fizycznym, poniewaz
znajduje sie tam miedzy innymi biuro, archiwum

i magazyn firmy.

Prowadzenie firmy a optaty za odpady

Przedsiebiorca ztozyt skarge na decyzje SKO do Wo-
jewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gorzowie
Wielkopolskim. Sad uchylit w catosci decyzje SKO

i podkresdlit, ze w omawianej sprawie gtéwna czesc
dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorca prowadzi
w innych miejscach, a nieruchomo$¢ wykorzystuje
w niewielkim stopniu.

W ocenie sgdu prowadzenie dziatalnosci gospodar-
czej na nieruchomosci nie przesadza o koniecznosci
ponoszenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, powstajgcymi na tej nieruchomosci.
Zgodnie z art. 6¢ ust. 1 ustawy z 13 wrzes$nia 1996
r. 0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,
gminy majg obowigzek zorganizowania odbierania
odpadéw komunalnych od wtascicieli zamiesz-
katych nieruchomosci. Ustep 2 wskazuje, ze rada
gminy moze, w drodze uchwaty stanowigcej akt

prawa miejscowego, postanowi¢ o odbieraniu od-
padéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci,
na ktérych nie zamieszkujg mieszkancy, a powstajg
odpady komunalne.

Z kolei art. 6h tej ustawy stanowi, ze wtasciciele
nieruchomosci majg obowigzek ponosi¢ na rzecz
gminy, na terenie ktérej sg potozone ich nieru-
chomosci, optate za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. Zestawienie tych przepisow jed-
noznacznie wskazuje, ze optate za gospodaro-
wanie odpadami komunalnymi majg obowigzek
ponosi¢ wiasciciele zamieszkatych nierucho-
mosci. W przypadku nieruchomosci, na ktérych
nie zamieszkujg ludzie, obowigzek ponoszenia
optaty powstaje wtedy, gdy na nieruchomosci tej
powstajg odpady komunalne. Zgodnie z art. 25
Kodeksu cywilnego miejscem zamieszkania 0so-
by fizycznej jest miejscowos¢, w ktdrej osoba ta
przebywa z zamiarem statego pobytu. Zdaniem
sgdu, SKO nie wyjasnito, jak byto w omawianej
sprawie.

Obowigzek ponoszenia na rzecz gminy opfaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w wy-
padku niezamieszkatych nieruchomosci zaistnieje
wyfacznie wtedy, gdy powstajg na niej odpady.

W ocenie sgdu nie mozna domniemywac, ze pro-
wadzenie dziatalnosci gospodarczej na nierucho-
mosci automatycznie skutkuje powstawaniem od-
padéw komunalnych. Mozliwe sg bowiem sytuacje,
w ktorych poszczegdlne nieruchomosci, bedace

w posiadaniu przedsiebiorcy sg niewykorzystywane
przez dtuzszy czas, w zwigzku z czym nie generuja
wspomnianych odpaddw lub tez tylko na jednej

z nieruchomosci powstajg odpady.
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