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CICHAWENTYLACJA W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

Wentylator MAG-160 przeznaczony jest gtdwnie do stosowania
w instalacjach wentylacyjnych budynkow mieszkalnych.
Montowany moze by¢ na zakonczeniu przewodow

wentylacji wywiewnej zbiorczej. Zadaniem wentylatora

MAG jest utrzymanie normatywnych przeptywow

powietrza w kanatach wentylacyjnych oraz

zapobieganie nadmuchiwaniu powietrza

zewnetrznego do pomieszczen

wentylowanych.
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Brak regulacji utrudnia rozwgj

zielonego budownictwa

Anna Ruszczak

Zgodnie z rzagdowa strategia renowacji do 2030 roku 236 tys. budynkdéw rocznie powinno
przechodzi¢ gruntowng termomodernizacje. Ten proces moze okazac sie niewykonalny
przez brak przepisow oraz odpowiedniej koordynacji.

kwestii regulacji budowlanych branza
W oczekuje zmian w czterech obszarach:
akustyki, bezpieczenstwa przeciwpoza-

rowego, zrobwnowazonego budownictwa i efektyw-
nosci energetycznej. Przepisy dotyczace akustyki

i bezpieczenstwa przeciwpozarowego nie zmienia-
ty sie od lat, tymczasem nowe technologie wprowa-
dzity w budownictwie wiele zmian. Poza tym trzeba
dostosowac sie do przepiséw, ktére wprowadza
Unia Europejska.

Zerowa emisja

Budynki sg kluczowe w wysitkach Polski na rzecz de-
karbonizacji gospodarki i osiggniecia zerowej emisji
gazéw cieplarnianych do 2050 roku. Sektor budow-
lany odpowiada za ok. 38 proc. krajowej emisji CO,
— pokazuje raport opracowany przez Polskie Stowa-
rzyszenie Budownictwa Ekologicznego we wspot-
pracy z Europejskim Bankiem Odbudowy i Rozwoju
(,,Zerowy Slad weglowy budynkéw. Mapa drogowa
dekarbonizacji budownictwa do 2050 roku”).

Do osiagniecia celéw klimatycznych wyznaczo-
nych przez UE, Polska musi jeszcze w tej dekadzie
znacznie zintensyfikowa¢ dziatania w zakresie ter-
momodernizacji zasobdw budowlanych. Przyjeta
w 2022 roku Dtugoterminowa strategia renowacji
budynkéw zaktada, ze w nadchodzacych latach ten
proces ma przyspieszy¢: do 2030 roku zaplanowa-
no modernizacje energetyczng 236 tys. budynkéw
rocznie, w kolejnym dziesiecioleciu — 271 tys.

W sumie do 2050 roku w Polsce planowane jest
przeprowadzenie 7,5 mIn termomodernizacji,

z czego 4,7 min budynkéw powinno zosta¢ podda-
nych tzw. gtebokiej termomodernizacji. W ocenie
stowarzyszenia MIWO ten cel moze nie zostac zre-
alizowany, dlatego zaapelowano do ministra o pil-
ne dziatania.

Warunki techniczne

Jedna z kluczowych kwestii dla branzy budowlane;j
sg zmiany w rozporzgdzeniu w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie (WT). Ta regulacja byta juz wiele
razy nowelizowana, ale aktualizacji podlegaty tylko
niektére jej przepisy. Tymczasem branza od lat ape-
luje o kompleksowy przeglad i szerokie konsultacje
publiczne, ktérych efektem bedzie catosciowa nowe-
lizacja rozporzadzenia, uwzgledniajaca nowe techno-
logie i standardy oraz innowacje budowlane, m.in.

w dziedzinie akustyki, bezpieczenstwa przeciwpoza-
rowego i zrownowazonego budownictwa.

Eksperci podkreslajg, ze zmiany przepisow w tych
obszarach sg istotne, poniewaz ludzie spedzajg w bu-
dynkach 80-90 proc. czasu. Wiadomo, ze hatas zZle
wptywa na zdrowie. W budynkach mieszkalnych nie-
pozadany hatas dobiegajacy od sgsiadow, czy z uli-
¢y, powoduje czestsze migreny czy choroby serca.
Natomiast w oddziatach noworodkéw czy w salach
szpitalnych, gdzie wystepuje hatas, pacjenci sg pod-
dawani wiekszemu stresowi. Takze w kwestii bezpie-
czenstwa przeciwpozarowego istotne sg regulacje,
ktore nadazatyby za zmianami w technologii, a takze
za wymaganiami Unii Europejskiej.

W rozporzadzeniu WT powinien sie tez znalez¢
catkiem nowy dziat dotyczacy zrdwnowazonego bu-
downictwa. To pozwolitoby m.in. okresli¢ metodyke
liczenia sladu weglowego budynkdw, obowigzek
przedstawiania deklaracji Srodowiskowych i kwestie
odpaddéw budowlanych oraz sposobu ich recyklin-
gu. Zeby budynki sprzyjaty $rodowisku, ich projek-
tanci i wykonawcy muszg wiedzieé, jak je wznosic,

a w tym celu potrzebne sg odpowiednie przepisy.
Dlatego stworzenie w rozporzadzeniu WT dziatu
dotyczacego zréwnowazonego budownictwa jest



wedtug przedstawicieli branzy absolutnie konieczne. Postulowane jest powotanie miedzyresortowego
Istotny jest tez fakt, ze od 2030 roku obowigzkowo komitetu do spraw zréwnowazonego budownictwa
trzeba bedzie liczy¢ slad weglowy dla budynkdw. przy Kancelarii Prezesa Rady Ministrow. Obecnie
Dlatego juz w tej chwili nalezy dokonac¢ odpowied- tematy dotyczgce budownictwa i mieszkalnictwa
nich zmian w przepisach, zeby wyjs¢ naprzeciw ocze- | sgrozproszone, zajmuje sie nimi kilka ministerstw
kiwaniom regulatoréw z Unii Europejskie;j. oraz innych podmiotéw publicznych. To utrudnia
wdrazanie efektywnych programoéw i polityk. Brak
swiadectwo energetyczne koordynacji na poziomie rzgdowym byt odczuwalny
zwtaszcza w obszarze poprawy efektywnosci energe-
Stowarzyszenie w liscie skierowanym do ministra tycznej i termomodernizacji budynkow, programoéw
apeluje takze o kontynuowanie prac nad projektem inwestycyjnych w tym zakresie oraz uwzgledniania
nowelizacji rozporzadzenia w sprawie metodologii tego obszaru w catosciowej polityce energetycznej
wyznaczania charakterystyki energetycznej budyn- oraz klimatycznej panstwa.
kéw oraz sporzadzania $wiadectw charakterystyki
energetycznej. Konsultacje tej regulacji zostaty prze- Powotanie komitetu, ktéory koordynowatby zmia-
prowadzone w | potowie 2023 roku, ale prace prze- ny w przepisach, powinno pozwoli¢ dos¢ szybko
rwano w okresie przedwyborczym. osiggnad dwa cele. Po pierwsze, Polska bedzie
respektowac przepisy wdrazane na poziomie Unii
Branza przyjeta projekt z duzym zadowoleniem. Zakfa- Europejskiej, dotyczace neutralnosci klimatycznej,
dat on wprowadzenie czytelnego systemu klas energe- | zréwnowazonych budynkdw, ich sladu weglowego
tycznych budynkdw i oznaczen ich efektywnosci ener- i oddziatywania na srodowisko. Po drugie, zmiany te
getycznej. Stowarzyszenie MIWO wskazuje, ze takie spowoduja poprawe zdrowia i wieksze bezpieczen-
rozwigzanie bytoby pomocne dla wszystkich, ktérzy stwo obywateli.
chca realizowad inwestycje w termomodernizacje i po-
prawe komfortu cieplnego budynku. Pozwolitoby tez
lepiej konstruowac przepisy i programy wsparcia, pro-
wadzgc do systematycznego premiowania obnizania Zrédto: Newseria Biznes, tekst ukazat sie 17 stycznia
kosztéw energii dla gospodarstw domowych i firm. 2024 roku

Poprawa efektywnosci energetyczne;j
budynku wielorodzinnego

Redakcja

Poprawe efektywnosci energetycznej budynku warto zaczg¢ od przeprowadzenia prac
termomodernizacyjnych. Nie wystarczy jedynie wymiana Zrédta ciepta. By budynek
zuzywat mniej energii, warto zdecydowac sie na gteboka modernizacje.

odstawowym celem termomodernizacji jest czenia oraz panujgce w nich wilgoé, plesn i grzyb.
P zmniejszenie kosztow eksploatacji budynku. Osoby, ktére mieszkajg w takich warunkach, zagro-
Oprdcz tego, gruntowna modernizacja przy- zenie sg chorobami uktadu oddechowego, alergia
czynia sie do ograniczenia niskiej emisji i smogu. i astma.
Wptywa takze pozytywnie na stan zdrowia miesz-
kanicow, dzieki polepszeniu mikroklimatu w po- Termomodernizacja - p{ytka i glqboka
mieszczeniach. W nieremontowanych domach
czesto wystepuje tzw. syndrom chorego budynku Termomodernizacje dzieli sie na ptytka i gteboka.
—to m.in. niedogrzane i niedoswietlone pomiesz- Ptytka polega gtéwnie na wymianie wysokoemisyj-



nego zrodta ciepta, np. starego kopciucha na wegiel,
na nowsze, ekologiczne urzgdzenie. Gteboka ozna-
cza dodatkowe dziatania, np. docieplenie budynku
lub wymiane stolarki okiennej. Taka inwestycja po-
chtania wiecej srodkow, ale dtugoterminowo przyno-
si lepsze efekty.

Dla zwiekszenia efektywnosci energetycznej budynku
nie wystarczy sama wymiana zrédta ciepta, poniewaz
nie sprawi, ze budynek bedzie potrzebowat mniej
energii. Najpierw trzeba ograniczy¢ zapotrzebowa-
nie na energie, ograniczyc jej straty przez Sciany,
drzwi, okna, strop i podtoze, a dopiero potem mozna
mysleé¢ o nowym zrddle ciepta, ktore bedzie tansze
w utrzymaniu. To jest inwestycja zarowno w obni-
zenie rachunkdw, jak i w wartosé nieruchomosci

oraz komfort zycia.

Dofinansowanie termomodernizacji

W listopadzie 2022 roku opublikowano nowelizacje
przepiséw dotyczgcych wspierania poprawy warun-
kéw mieszkaniowych. Regulujg one m.in. dziatania
Banku Gospodarstwa Krajowego w zakresie wspiera-
nia przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych i zwiek-
szajg pule srodkéw na termomodernizacje.

W skfad Programu TERMO wchodzg znane juz pre-
mie — termomodernizacyjna, remontowa i kompen-
sacyjna, a takze nowe produkty — premia Mieszka-
niowego Zasobu Gminnego (MZG) oraz granty MZG,
OZE i termomodernizacyjny.

Premia termomodernizacyjna

Premia termomodernizacyjna jest skierowana m.in.
do jednostek samorzadu terytorialnego, wspdlnot

i spotdzielni mieszkaniowych, towarzystwa budow-
nictwa spotecznego (TBS), spotecznych inicjatyw
mieszkaniowych (SIM) oraz oséb fizycznych —w tym
wiascicieli doméw jednorodzinnych. Jej wysokos$é
wzrosta z 16 do 26 proc. kosztéw inwestycji. Jezeli
modernizacja bedzie potgczona z inwestycjg w odna-
wialne Zrddta energii (OZE), premia wyniesie facznie
31 proc. kosztédw inwestycji. Wniosek o przyznanie
premii termomodernizacyjnej nalezy ztozy¢ w banku
kredytujgcym, ktéry wspotpracuje z BGK. Lista ban-
kéw jest dostepna na stronie internetowej BGK.

Premia remontowa

Premia remontowa wzrosta z 15 do 25 proc. kosztéw
przedsiewziecia. Moze z niej skorzystac ta sama gru-

pa odbiorcéw, co w przypadku premii termomoder-
nizacyjnej — ale wytgcznie w odniesieniu do budyn-
kéw wielorodzinnych. Wniosek o przyznanie premii
remontowe] inwestor sktada w banku kredytujgcym,
ktéry wspdtpracuje z BGK.

Zasoby gminne

Gminy i spétki gminne mogg skorzystaé z premii
MZG, jezeli wsparcie dotyczy remontéw i termo-
modernizacji budynkow mieszkalnych, w ktdrych
wszystkie lokale mieszkalne nalezg do mieszkanio-
wego zasobu gminy. Nieruchomosci powinny znajdo-
wac sie na terenie, na ktérym obowigzuje uchwata
antysmogowa. Elementy budynku po zrealizowaniu
prac muszg spetnia¢ okreslone w Prawie budowla-
nym wymagania minimalne dotyczgce oszczednosci
energii i izolacyjnosci cieplne;.

Wysokos¢ premii MZG to 50 procent kosztéw przed-
siewziecia. Jesli budynek jest wpisany do rejestru
zabytkdéw, znajduje sie na obszarze wpisanym do re-
jestru zabytkow lub kiedy inwestycja jest rewitali-
zacjg opisang w gminnym programie rewitalizacji,
wsparcie wynosi 60 procent.

Whioski o udzielenie premii MZG nalezy sktadaé bez-
posrednio do BGK. Premie mozna otrzymac niezalez-
nie od tego, czy inwestycja jest finansowana z kredy-
tu, czy ze srodkéw wiasnych.

Kolejne granty uruchomione

Ostatnie rozwigzania z Programu TERMO zostaty
uruchomione 1 lutego 2023 roku. Grant OZE moze
by¢ przeznaczony na zakup, montaz, budowe lub mo-
dernizacje instalacji odnawialnego zrédta energii.
Grant MZG to srodki na poprawe stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy, przyznawane jako
opcja wraz z premig MZG. Grant termomodernizacyj-
ny jest przyznawany jako dodatek do premii termo-
modernizacyjnej.

Grant MZG jest skierowany do gmin oraz spétek
gminnych, i jest podwyzszeniem premii MZG. Przy-
stuguje, jesli przed realizacjg lub podczas realizacji
przedsiewziecia zostato wykonane przytgcze tech-
niczne do scentralizowanego zrddta ciepta, zrédto
energii zostato zamienione na OZE lub Zrddto ciepta
zostato zmienione na niskoemisyjne (z wytgczeniem
kottéw na paliwo state). Grant stanowi 30 proc. kosz-
tow netto zrealizowanej inwestycji.



O grant termomodernizacyjny mogg sie staraé wita-
Sciciele lub zarzadcy budynkdéw wielorodzinnych.
Wsparcie jest opcjg podwyzszajacg premie termomo-
dernizacyjng i moze by¢ wykorzystane na poprawe
efektywnosci energetycznej budynku wielorodzin-
nego oraz gtebokg termomodernizacje. Podwyzsza
premie o 10 proc. kosztow netto w przypadku prze-
prowadzenia gtebokiej i kompleksowej termomoder-
nizacji.

Z grantu OZE mogg skorzysta¢ witasciciele lub zarzad-
cy budynkow wielorodzinnych. Inaczej niz pozostate
dwa granty, nie jest bezposrednio powigzany z pre-
miami. Wniosek o niego nalezy sktadac bezposrednio
do Banku Gospodarstwa Krajowego. BGK refinan-

suje 50 proc. kosztéw netto inwestycji, polegajacej
na montazu odnawialnego zrédta energii, takiego jak
panele fotowoltaiczne, instalacje hybrydowe, pompy
ciepta czy kolektory stoneczne. Grant moze sfinanso-
wac rowniez modernizacje instalacji odnawialnego
zrédfa energii, w wyniku ktérej zainstalowana moc
wzrosnie o co najmniej 25 proc.

Wiecej informacji o Programie TERMO mozna zna-

lez¢ na stronie internetowej Banku Gospodarstwa
Krajowego.

Tekst ukazat sie 17 listopada 2023 roku

Co przyniesie nowelizacja dyrektywy EPBD?

Anna Ruszczak

W styczniu 2024 r. zatwierdzono porozumienie dotyczgce nowelizacji dyrektywy
dotyczacej charakterystyki energetycznej budynkéw (EPBD). Zeroemisyjne budynki, zakaz
ogrzewania samymi paliwami kopalnymi i koniec dotowania kottéw na wegiel lub gaz

to coraz blizsza przysztosc.

owelizacja dyrektywy o charakterystyce
N energetycznej budynkéow (EPBD, Energy

Performance of Buildings Directive) ma nie-
bawem wejs¢ w zycie. Jej celem jest osiggniecie
zerowej emisyjnosci budynkéw do 2050 r., co z kolei
przyczyni sie do osiggniecia neutralnosci klimatycz-
nej catej Unii Europejskiej. 7 grudnia 2023 r. zawar-
to wstepne porozumienie dotyczgce nowych prze-
piséw, a 19 stycznia 2024 r. zostato ono oficjalnie
zatwierdzone podczas posiedzenia komisji Przemy-
stu, Badan Naukowych i Energii (ITRE). Dokument
zostanie skierowany na ostateczne gtosowanie
w Parlamencie Europejskim w marcu 2024 r.

Trzy czwarte budynkow nieefektyw-
nych energetycznie

75 proc. obiektow jest nieefektywna energetycznie,
a tylko 1 proc. budynkdéw rocznie jest poddawanych
renowacji ukierunkowanej na oszczednos¢ energii.
Dodatkowo budynki odpowiadajg za 40 proc. zuzycia

energii w UE oraz powodujg emisje 36 proc. gazéow
cieplarnianych catej wspdlnoty.

Kwestia regulowania efektywnosci energetycznej
budynkdéw nie jest niczym nowym. Pierwsze przepisy
zawarto juz w wersji EPBD z 2002 r. Wprowadzono
W niej pojecie swiadectwa charakterystyki ener-
getycznej (EPCs, Energy Performance Certificates).
Opieraty sie na skali A-G, podobnej do skali ener-
getycznej urzadzen AGD. Warunki przydzielania
budynkdéw do poszczegdlnych klas byty definiowane
na poziomie krajowym i réznity sie w poszczegdlnych
panstwach cztonkowskich.

Kolejng wersje przyjeto w roku 2010. Zdefiniowano
w niej m.in. ,,budynek o niemal zerowym zuzyciu
energii” (nZEB, nearly Zero Energy Building). Dano
takze krajowym ustawodawcom swobode opracowa-
nia wiasnych standardéw, by odzwierciedli¢ zrézni-
cowanie warunkoéw lokalnych. W 2018 r. ponownie
zrewidowano dokument, ktéry wprowadzit wymaog
opracowania dtugoterminowych strategii renowacji



budynkoéw przez panstwa cztonkowskie (LTRS, Lon-
g-term Renovation Strategies). 15 grudnia 2021 r.
zaprezentowano projekt kolejnej aktualizacji przepi-
SOW.

Szersza strategia Fali Renowacji

Komisja Europejska zwrécita uwage, ze obecne
Srodki nie wystarczg do osiggniecia 55 proc. redukcji
emisji w 2030 r. ani tym bardziej neutralnosci klima-
tycznej w 2050 r. Rewizja EPDB jest czescig szerszej
strategii Fali Renowacji, ktéra jest z kolei elementem
Europejskiego Zielonego tadu. Ma ona na celu przy-
najmniej dwukrotne zwiekszenie tempa modernizacji
energetycznej budynkéw do 2030 .

Strategia ma wspieraé gteboka renowacje budynkdéw
— wedtug Komisji 85-90 proc. obiektédw zbudowa-
nych przed 2001 r. bedzie wcigz w uzytku w 2050 r.,
a wiekszosc¢ z nich nie jest energooszczedna. W catej
Unii Europejskiej gruntowne renowacje, czyli takie,
ktére zmniejszajg zuzycie energii o przynajmniej

60 proc., przeprowadza sie jedynie w 0,2 proc. zaso-
béw budowlanych rocznie. W niektdrych regionach
wskazniki renowacji energetycznej sg praktycznie
zerowe.

Fala Renowacji stanowi réwniez element walki z ubo-
stwem energetycznym — okoto 34 min Europejczy-
kéw nie sta¢ na ogrzanie domu w wystarczajgcym
stopniu. Strategia moze tez przyczynic sie do powsta-
nia 160 tys. miejsc pracy.

Nowelizacja EPDB odpowiada wiec nie tylko na wy-
zwania zwigzane z oszczednoscig energii i ochrong
klimatu, ale takze z bezpieczenstwem energetycz-
nym.

Nowosci w przepisach

Jedng z najwazniejszych zmian jest wyznaczenie ram
czasowych na powstawanie nowoczesnych budyn-
kéw — nowa EPBD wprowadza pojecie budynkdéw
zeroemisyjnych (ZEB), w kontrascie do budynkéw

o niemal zerowym zuzyciu energii (nZEB). NZEB sku-
piato sie przede wszystkim na efektywnosci energe-
tycznej i od 2021 r. wszystkie nowo budowane obiek-
ty musiaty spetnia¢ ten wymog.

ZEB odnosi sie nie tylko do budowli o bardzo dobre;j
charakterystyce energetycznej. Ta niska ilos¢ ener-
gii zasilajacej np. dom musi by¢ w petni pokrywana
ze zrédet odnawialnych i nie moze emitowad dwu-

tlenku wegla z paliw kopalnych na miejscu. Nie ozna-
cza to, ze materiaty stosowane do budowy muszg
by¢ zeroemisyjne.

Wymédg zeroemisyjnosci bedg musiaty spetniac
wszystkie nowo powstajgce budynki od 2030 .

W przypadku obiektdw zajmowanych lub bedacych
wtasnoscig wtadz publicznych ma to by¢ juz rok
2028. Z tego obowigzku wytgczono m.in. zabytki,
miejsca kultu (w tym koscioty), a w najnowszej wersji
takze budynki stuzgce w celach obronnych kraju i zaj-
mowanych przez sity zbrojne.

0d 2025 r. panstwa cztonkowskie nie bedg mogty
subsydiowa¢ samodzielnych kottéw na paliwa kopal-
ne. Caty czas bedga dostepne zachety dla rozwigzan
hybrydowych ze znacznym udziatem energii odna-
wialnej, np. kottdw potaczonych z kolektorami sto-
necznymi lub pompami ciepta. Od 2030 r. wszystkie
nowe budynki mieszkalne bedg musiaty by¢ wyposa-
zone w technologie energetyki stonecznej. Dotyczy
to tez istniejgcych budynkéw niemieszkalnych, o ile
przechodzg renowacje wymagajacg pozwolenia.

Renowacja budynkow istniejacych

Panstwa cztonkowskie bedg musiaty zapewnié re-
dukcje sredniego zuzycia energii pierwotnej. W przy-
padku budynkéw mieszkalnych jest to co najmniej
16 proc. do 2030 r. i w przedziale od 20-22 proc.

do 2035 r. Cel neutralnosci emisyjnej do 2050 .
pozostat bez zmian. Rzagdy bedg mogty opracowac
wiasne strategie dgzenia do zmniejszenia zuzycia
energii. Dozwolone bedzie zarowno wybranie narze-
dzi, jak i budynkow, ktére majg zosta¢ poddane reno-
wacji ukierunkowanej na efektywnosc energetyczna.
Pod warunkiem osiggniecia 55 proc. redukcji w bu-
dynkach o najgorszych parametrach. Ustalono tez,
ze panstwa UE wyremontujg 16 proc. budynkdow nie-
mieszkalnych o najgorszej charakterystyce do 2030 .
i 26 proc. budynkéw o najgorszej charakterystyce

do 2033 r.

Po przegtosowaniu dyrektywy wcigz bedzie ona mu-
siata by¢ przetransponowana do polskiego prawa.
Nie jest wiec pewne, kiedy nowe przepisy wejda

w zycie.

Zrédto: energetyka24.com

Tekst ukazat sie 26 stycznia 2024 roku
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Dachy biosolarne — potaczenie dachu zielonego

i ogniw fotowoltaicznych

Piotr Wolanski praktyk z 16-letnim doswiadczeniem, wtasciciel firmy APK Dachy Zielone, cztonek stowarzyszeri branzowych

Katar. zyna Wolariska publicysta, redaktor prowadzgca Zielonalnfrastruktura.pl, cztonek Zarzqdu Polskiego Stowarzyszenia ,,Dachy Zielone”

Potaczenie instalacji fotowoltaicznej i dachu zielonego jest korzystne, poniewaz
pozwala uzyska¢ efekt synergii przy wytwarzaniu pradu. Stosunkowo niska
temperatura powierzchni zazielenionej prowadzi do mniejszego nagrzewania modutow
fotowoltaicznych, co poprawia ich efektywnos¢.

bserwujemy bardzo dynamiczny rozwdj ryn-

ku fotowoltaicznego. Miasta w Polsce opra-

cowujg mapy potencjatu solarnego dachdéw
na swoim terenie z uwagi na potrzebe wiekszego
wykorzystania OZE i redukcji smogu. Inwestycje w in-
stalacje fotowoltaiczne sg dofinansowane. W grud-
niu 2022 r. MRIiT wprowadzito kolejne rozwigzanie
zachecajace do stosowania odnawialnych Zzrodet
energii, w tym fotowoltaiki w Polsce. To prosument
lokatorski dla spotdzielni i wspdlnot mieszkaniowych.
Bedzie mozna odzyska¢ 100% wartosci energii prze-
kazanej do systemu energetycznego i otrzymaé 50%
dofinansowania na instalacje — grant na OZE.

Energia stoneczna jest traktowana jako odnawial-

ne zrédto energii, w przeciwienstwie do paliw ko-
palnych, ktdre skonczg sie za kilkadziesiat lat. Jest

to réwniez czyste zrédto energii, poniewaz produkcja
energii dzieki wykorzystaniu paneli fotowoltaicznych
pozwala zredukowac emisje CO, i zanieczyszczen

do atmosfery. Jest to wiec zrdwnowazony sposdb

na pozyskiwanie energii, co oznacza mozliwos¢ za-
spokojenia potrzeb wspdtczesnych pokolen bez nega-
tywnego wptywu na zmiany klimatu.

Powszechnie znane sg tez korzysci ekologiczne, wy-
nikajgce ze stosowania dachéw i taraséw zielonych.
Nalezg do nich:

1. retencjonowanie wody opadowej i opdznianie
jej sptywu do kanalizacji (odcigzanie kanalizacji

w czasie intensywnych opaddéw),

2. niwelowanie negatywnych skutkow miejskiej
wyspy ciepta,

3. poprawa bioréznorodnosci w miastach (dodatko-
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we miejsca dla roslin, ptakow, owaddw),

ograniczenie energochtonnosci budynkéw (dachy
zielone stanowig izolacje termiczng budynkow,
co powoduje, ze poprawiajg ich efektywnosé
energetyczng i zmniejszajg zapotrzebowanie

na ogrzewanie zimg i chtodzenie latem),

oczyszczanie powietrza,

produkcja tlenu,

7.

redukcja hatasu.

Dachy zielone sg uznawane za rozwigzanie, ktdre jest
pomocne w procesach adaptacji do zmian klimatu

w miastach i ochrony klimatu przed dalszymi zmiana-
mi (mitygacja).

Warto podkresli¢, ze jesli inwestor chce wykorzy-
sta¢ dach i zapewni¢ dodatkowgq funkcje na tej po-
wierzchni w postaci ogniw fotowoltaicznych czy da-
chu zielonego, to nie musi wybiera¢ pomiedzy tymi
rozwigzaniami. Zazielenianie dachdow oraz instalacje
PV moga by¢ faczone, zwtaszcza na dachach pfaskich.
Co wiecej, potgczenie paneli fotowoltaicznych i da-
chu zielonego poprawia efektywnosé samej instalacji
solarnej.

Nalezy przy tym rozrézni¢ dach biosolarny i dach
zielony solarny. Dach zielony biosolarny to zielony
dach zintegrowany z systemem do montazu paneli
fotowoltaicznych, gdzie dach zielony petni role bala-
stu i bez niego konstrukcja nosna pod PV nie moze
poprawnie funkcjonowaé. Natomiast dach zielony
solarny to kazdy zielony dach, na ktérym dodatko-
wo zostaty umieszczone panele PV, przy czym dach



Fot. 1. Potgczenie fotowoltaiki i dachu zielonego
/fot.: Piotr Wolariski, APK Dachy Zielone/

zielony nie stanowi balastu ani nie jest zintegrowa-
ny z systemem nosnym paneli fotowoltaicznych.

W tym artykule koncentrujemy sie na dachach bio-
solarnych.

W odpowiedzi na potrzebe prowadzenia intensyw-
nych dziatan ochrony klimatu i adaptacji do zmian,
ktdre juz zaszty w Srodowisku, zostaty opracowane
rozwigzania techniczne, ktére pozwalajg na zasto-
sowanie ogniw fotowoltaicznych na dachach zie-
lonych. Stosujac takie technologie, mozna uzyskac
wymienione powyzej korzysci wynikajgce z zaziele-
niania dachéw oraz stosowania paneli fotowolta-
icznych (jako odnawialnego zrédta energii) oraz do-
datkowo zapewnic¢ efekt synergii wynikajgcy z ich
potaczenia.

Potaczenie dachu zielonego i paneli fotowoltaicznych
jest korzystne ze wzgledu na efekt synergii przy wy-
twarzaniu pradu. Stosunkowo niska temperatura
powierzchni zazielenionej (w poréwnaniu do tempe-
ratury panujgcej na dachach tradycyjnych) prowadzi
do mniejszego nagrzewania modutéw fotowolta-
icznych, co poprawia ich sprawnosc i efektywnos¢
dziatania.

Dachy zielone nie nagrzewaja sie w takim stopniu
jak tradycyjne. Badania prowadzone w Nowym Jorku
(Rosenzweig i in., 2006) wykazaty, ze w upalne letnie
popotudnie temperatura powierzchni dachu standar-
dowego moze by¢ nawet o 40°C wyzsza od tempera-
tury powierzchni dachu zielonego. Srednio (pomiary
prowadzone w lipcu 2003 r.) temperatura powierzch-
ni dachu standardowego byta wyzsza o0 19°C od tem-
peratury powierzchni dachu zielonego w ciggu dnia

i nizsza 0 8°C noca.

Fot. 2. Rozchodniki na dachu biosolarnym
/fot.: Piotr Wolanski, APK Dachy Zielone/

Zastosowanie paneli fotowoltaicznych na dachu ob-
sadzonym roslinnoscig podnosi efektywnosé dziata-
nia instalacji solarnych. Jest to korzystne ze wzgledu
na efekt synergii przy wytwarzaniu pradu — stosun-
kowo niska temperatura powierzchni zazielenione;j
(w poréwnaniu z dachami tradycyjnymi) prowadzi
do mniejszego nagrzewania sie modutéw fotowolta-
icznych, co poprawia ich sprawnos¢. Rosliny na zie-
lonym dachu pochtaniajg zanieczyszczenia, dzieki
czemu panele PV nie sg tak bardzo zanieczyszczone
jak na tradycyjnym dachu.

Potwierdzajg to badania dra Petera Irgi z University
of Technology Sydney w Australii, ktory poréwnywat
wydajnosé systemoéw fotowoltaicznych na dwdéch
dachach na biurowcach zlokalizowanych obok siebie
w centrum Sydney: instalacje PV na tradycyjnym
dachu oraz potaczenie dachu zielonego z fotowolta-
ikg. Wyniki badan potwierdzity liczne zalety dachéw,
gdzie potgczono fotowoltaike i dach zielony:

1. wciagu 8 miesiecy instalacja fotowoltaiczna
z zielonym dachem wykazata o 3,6% wiekszg wy-
dajnos¢ niz instalacja bez zielonego dachu,

2. 20°C mniej — tyle miat zielony dach w poréwna-
niu z dachem budynku bez zieleni,

3. podczas catego eksperymentu zielony dach
pochtonat prawie 9 ton gazéw cieplarnianych,

4., poprawa bioréznorodnosci — na dachu za-
mieszkaty licznie owady oraz zaczety pojawiac sie
ptaki,

5. zielony dach znacznie zmniejszyt odptyw wody
deszczowej,

12



6. 69 MWh energii elektrycznej wyproduko-
wano na zielonym dachu w poréwnaniu
z 59,5 MWh na drugim dachu (bez roslin) [1].

Jesli chodzi o badania prowadzone na terenie Eu-
ropy, to mozemy przywotaé badania prowadzone

w Niemczech, gdzie stwierdzono, ze wydajnos¢
energetyczna systemu fotowoltaicznego na eksten-
sywnym zielonym dachu obsadzonym rozchodnikami
w Berlinie wykazata wzrost o okoto 6% w poréwna-
niu do dachu bitumicznego [2].

Wazne jest réwniez to, ze na dachach zielonych nie
rozprzestrzenia sie ogien. Wiec jesli panele fotowol-
taiczne zamontujemy na dachu zielonym, to dzieki
roslinom bedziemy mie¢ mniejsze ryzyko pozaru.

Okiem praktyka

Jesli chodzi o technike montazu instalacji fotowol-
taicznych na dachach, to mogg one by¢é mocowane
z naruszeniem warstw izolacji wodochronnej lub bez
koniecznosci przechodzenia przez powtoke tej izola-
cji. W przypadku dachéw biosolarnych moduty foto-
woltaiczne montowane sg bez ingerencji w powtoke
dachows i nie sg kotwione do konstrukcji stropu,

a ciezar warstw dachu zielonego petni role kotwiacg,
balastujgca i stabilizujacg dla instalacji fotowoltaicz-
nej. Nalezy przy tym przestrzega¢ wymogow statycz-
nych w odniesieniu do obcigzenia wiatrem, a takze
obcigzenia konstrukcji budynku.

Instalacje fotowoltaiczne i dach zielony wymagaja
konserwacji i pielegnacji, dlatego nalezy zastoso-
wac Sciezki serwisowe i elementy zabezpieczenia
przed upadkiem z wysokosci. Nalezy takze zapewnic
wystarczajacy odstep od krawedzi dachu i odstep
rzeddéw modutéw od siebie. Kable i inne elementy
nalezgce do instalacji solarnej nalezy montowad tak,
aby nie utrudniaty konserwacji i pielegnacji dachu
zielonego.

Montaz instalacji solarnej na dachu zielonym powo-
duje zréznicowanie naswietlenia roslin i wilgotnosci
podfoza, co prowadzi do wystepowania réznorod-
nych warunkéw siedliskowych. Moze to tez przyczy-
niac sie do zwiekszenia réznorodnosci wystepujgcych
na dachach gatunkéw flory i fauny.

Aby uzyskac¢ odpowiednig ilos¢ Swiatta dla roslin, tak-
ze $wiatta rozproszonego, nalezy dopasowac odstep
rzedéw modutéw miedzy sobg, gtebokos¢ modutéw
lub transparencje rzedéw modutéw do roslinnosci.
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Fot. 3. Dach biosolarny w trakcie montazu
/fot.: Piotr Wolariski, APK Dachy Zielone/

Zastosowanie paneli fotowoltaicznych na dachu
zielonym prowadzi do zréznicowania warunkéw
wilgotnosciowych, jakie majg rosliny. Instalacje foto-
woltaiczne wytwarzajg z jednej strony cien opadowy,
a z drugiej strony na krawedzi dolnej modutéw woda
opadowa sptywa, co powoduje, ze rosliny znajdu-
jgce sie pod spodem majg bardziej wilgotng lokali-
zacje. Nalezy to wzig¢ pod uwage, projektujac dach

i planujac prace pielegnacyjne.

Jest kilka innych waznych kwestii, na ktére warto
zwrdéci¢ uwage, projektujgc dach zielony z panelami
fotowoltaicznymi. Kluczowa jest bliska wspétpraca
pomiedzy inwestorem, architektem a firmg wyko-
nawczg. Od dostawcy technologii dachéw biosolar-
nych mozemy oczekiwaé skonsultowania projektu,
zwtaszcza uktadu rozmieszczenia na dachu zielonym
ogniw fotowoltaicznych w takich odstepach, aby za-
pewnic roslinom odpowiednie warunki.

Nalezy zachowac wystarczajgcy odstep dolnej krawe-
dzi modutéw od podtoza w zaleznosci od wysokosci
roslinnosci. Odstep minimalny przy zazielenieniu

w uprawie ekstensywnej powinien wynosi¢ 20 cm

i moze by¢ wiekszy, w zaleznosci od wysokosci prze-
widzianych w projekcie roslin.

Wazna jest takze antykorzennos¢ izolacji wodochron-
nej oraz obcigzenie konstrukcyjne budynkdéw.

Zastosowanie ogniw fotowoltaicznych na dachu
zielonym powinno sie przetozy¢ na obnizenie kosz-
tow konserwacji paneli fotowoltaicznych, poniewaz
rosliny na dachu bedga pochtania¢ zanieczyszczenia



znajdujace sie w powietrzu, co oznacza mniejszg
ilos¢ pytu i zanieczyszczen osiadajgcych na panelach
fotowoltaicznych.

Przyktadowe realizacje

Na catym swiecie istnieje wiele dachdw biosolar-
nych, ktdére tgczg dachy zielone z produkcjg energii
stonecznej. Jako przyktady z Londynu mozna podac
dach Olympic Park Media Center lub Standard Char-
tered Bank. W Szwaijcarii jest np. dach biosolarny

na Messe Hall w Bazylei. W Niemczech wiele dachéw
zielonych potgczonych z panelami stonecznymi znaj-
duje sie we Fryburgu i innych czesciach kraju. Dachy
biosolarne wystepujg rowniez w Holandii, Francji

i Austrii.

W Polsce potgczenie instalacji fotowoltaicznych

z dachami zielonymi mozna spotkac¢ na kilku inwe-
stycjach. Tego typu budynek powstat np. w 2020 r.
przy obwodnicy Krakowa, w sasiedztwie Bielarisko
-Tynieckiego Parku Krajobrazowego. Jest to nowa sie-
dziba austriackiej firmy Schachermayer. Hala maga-
zynowa wraz z budynkiem biurowym majg 2600 m?
powierzchni uzytkowe;.

Zwrot z inwestycji

Mozliwos¢ potgczenia dachdéw zielonych i paneli fo-
towoltaicznych oraz efektywno$¢ takiego rozwigzania
byta przedmiotem badan na Uniwersytecie lllinois

w Urbanie i Champaign w Stanach Zjednoczonych.
Dokonano tam analizy zwrotu z inwestycji, biorgc
pod uwage trzy opcje:

1. sam zielony dach,

2. same panele fotowoltaiczne zamontowane
na standardowym dachu,

3. potaczenie dachu zielonego z panelami fotowol-
taicznymi.

Wyniki tych badan pozwolity ustalié, ze okres zwrotu
dla samych paneli fotowoltaicznych wynidst 13 lat.
Ze wzgledu na wiekszg efektywnosc¢ pracy paneli fo-
towoltaicznych na dachu zielonym, inwestycja pole-
gajgca na potaczeniu dachu zielonego z PV, pomimo
wiekszych kosztow poczgtkowych, na etapie instalacji
(wieksze koszty naktadu pracy i uzytych materia-
téw), zwraca sie w tym samym czasie, czyli okre-

sie 13 lat. Oczywiscie badania te wykonano, biorgc
pod uwage amerykanskie uwarunkowania prawne,

klimatyczne i realia cenowe, z czasu przed powsta-
niem raportu (koricowy raport zostat opracowany
w 2017 r.) [3].

Optacalnosé w Polsce

Analizujgc optacalnos¢ finansowa realizacji dachow
zielonych w uwarunkowaniach polskich, powinno sie
wzigc pod uwage m.in.: oszczednosci na ogrzewaniu
zima i klimatyzacji latem wynikajgce z tego, ze da-
chy zielone stanowig izolacje termiczng budynku,
korzysci wynikajgce z zagospodarowania na dachu
zielonym wody opadowej, ewentualne dotacje zwig-
zane z zielonymi dachami, np. ogélnopolski program
,Moja Woda“ oraz podniesienie wartosci nierucho-
mosci.

Dla inwestoréw ma rowniez duze znaczenie to,

ze 50% powierzchni dachéw zielonych mozna zali-
czy¢ do terendw biologicznie czynnych. Uzyskanie
odpowiednich wskaznikéw udziatu terenu biologicz-
nie czynnego w intensywnej zabudowie w miastach,
gdzie grunty sg bardzo drogie, to duze wyzwanie.
Inwestorzy poza powierzchnig zabudowy muszg za-
pewni¢ drogi dojazdowe i miejsca parkingowe. Dla-
tego mozliwos¢ zaliczenia 50% powierzchni dachow
zielonych do wskaznika terenu biologicznie czynnego
to duza korzysc.

Zgodnie z aktualnymi polskimi przepisami [4],

przez teren biologicznie czynny nalezy rozumiec
teren o nawierzchni urzagdzonej w sposdb zapew-
niajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw

i stropodachow z takg nawierzchnig oraz innych po-
wierzchni, zapewniajgcych naturalng wegetacje ro-
$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode
powierzchniowg na tym terenie.

Podobnie powinnismy przeanalizowac korzysci finan-
sowe wynikajgce z zastosowania paneli fotowoltaicz-
nych oraz efekt synergii, czyli fakt, ze zastosowanie
paneli na dachu zielonym zwieksza efektywnosé pra-
cy samej instalacji solarnej.

Efektywna pod wzgledem ekonomicznym inwestycja,
walka ze skutkami zmian klimatu, bioréznorodnosé,
transformacja energetyczna i poprawa efektywnosci
energetycznej budynku — takie cele mozna osiggnac,
stosujac potaczenie paneli fotowoltaicznych z dacha-
mi zielonymi.

Artykut ukazat sie w miesieczniku ,,Izolacje” nr 2/2023
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Fotowoltaika w blokach — plusyi ...

Helena Spiewak

Duze zainteresowanie odnotowujemy w tym roku fotowoltaika w budynkach
wielorodzinnych. Bloki chcg same produkowac prad.

zy w niedalekiej przysztosci typowym wi-

dokiem w miastach bedg balkony zabudo-

wane panelami fotowoltaicznymi? Biorgc
pod uwage zainteresowanie, jakim cieszy sie pro-
gram wsparcia budowy instalacji fotowoltaicznych
przeznaczony dla zarzgdcéw i wtascicieli budynkow
wielorodzinnych, moze sie tak stac.

— Mieszkaricy duzych miast powinni mie¢ mozliwos¢
produkcji czystej energii. Dotychczasowe programy
wsparcia rozwoju fotowoltaiki byty tworzone gtow-
nie z myslq o budynkach jednorodzinnych, a wiec

w obszarach wiejskich i matych miastach. Chcemy
to zmienic¢ i maksymalnie upowszechnia¢ niskoemi-
syjne zrodta energii. Przyniesie to szereg korzysci
dla obywateli, w tym oszczednosc energii i pieniedzy,
ochrone srodowiska i nowe kontrakty dla biznesu

— moéwit podczas inauguracji programu minister roz-
woju i technologii Waldemar Buda. — Czysta energia
ze storica juz wkrdtce bedzie masowo wytwarzana
w duzych miastach takich jak tédz czy Warszawa.
Nasze ministerstwo razem z BGK uruchamia m.in.
nabdr wnioskow o dofinansowanie fotowoltaiki.
Whioski mogq sktadac wtasciciele i zarzgdcy budyn-
kow wielorodzinnych od 1 lutego 2023 r.

Dla kogo doptaty?

O doptaty do fotowoltaiki mogg ubiegac sie spot-
dzielnie, wspdlnoty mieszkaniowe, a takze samo-

rzady posiadajace budynki wielorodzinne. Budzet

na doptaty do inwestycji w OZE, a takze w inne inwe-
stycje zwiekszajgce efektywnos¢ energetyczng bu-
dynkéw wielorodzinnych, wynosi ponad 448 min zt.
Granty sg elementem Krajowego Planu Odbudowy,
poczatkowo prefinansowane ze srodkéw Polskiego
Funduszu Rozwoju.

Gtéwnym elementem wsparcia jest Grant OZE

dla wtascicieli i zarzgdcow budynkéw wielorodzin-
nych na zakup, montaz, budowe nowej instalacji OZE
lub modernizacje instalacji OZE, pod warunkiem,

Ze jej moc wzrosnie o co najmniej 25%. Takze na in-
stalacje wspomagajgce — magazyny energii, pompy
ciepta, itp.

Inwestycje bedg realizowane w ramach Programu
TERMO oraz rzgdowego programu wsparcia bu-
downictwa socjalnego i komunalnego (BSK). Srodki
KPO bedg uzupetnione przez Fundusz Termomo-
dernizacji i Remontdéw oraz Fundusz Doptat, zasila-
ne przez budzet panstwa i zarzadzane przez BGK,
ktory przyjmuje wnioski o doptaty. Wedtug danych
z marca’23 wnioski o dofinansowanie OZE ztozyto
250 spétdzielni mieszkaniowych, 241 wspdlnot
mieszkaniowych, 14 — TBS-y, pozostate — samorzady
i zaktady pracy.

— Gdy z poczgtkiem lutego, wraz z Bankiem Gospo-
darstwa Krajowego, uruchamialismy program, nie
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przypuszczalismy, ze spotka sie z tak wielkim zainte-
resowaniem. Choc¢ nabdr dopiero sie rozpoczqt, juz
wiemy, ze ponad 500 blokéw w polskich miastach,
zamieszkatych przez ponad 33 tys. rodzin, zyska
wkrotce instalacje OZE produkujgce prgd lub ciepto
na potrzeby mieszkaricow — informowat minister
Buda.

Fotowoltaika na dachach blokéw
— oszczednosci

Minister Buda zobrazowat skale oszczednosci

dla decydujacych sie na zainstalowanie fotowolta-
iki wspdlnot i spétdzielni na przyktadzie budynku

z 64 mieszkaniami. Jego mieszkancy na wspdlne
potrzeby zuzywajg rocznie 4 MWh, co oznacza koszt
2800 zt. Instalacja fotowoltaiczna produkuje do 30
MWh/rok, pokrywa wiec zuzycie wspdlne i daje
dodatkowe przychody dla budynku w wysokosci 19
600 zt na rok.

W efekcie — wedtug wyliczenn MRIT — lokatorzy nie
zaptaca za energie w czesci wspdlnej i obnizy sie
nieco ich wtasny koszt zuzycia. W podanym przykta-
dzie Srednia obnizka na kazde mieszkanie wyniesie
328 zt rocznie przez kolejnych 15 lat. Przy dotacji

w wysokosci 50 proc. przewidywany zwrot z inwe-
stycji to ok. 5 lat.

Wyglada to bardzo atrakcyjnie! Oczywiscie, zaktada-
jac, ze program doptat do fotowoltaiki w blokach be-
dzie realizowany dokfadnie w powyzszym ksztatcie.

Jak na razie niektére spoétdzielnie i wspdlnoty miesz-
kaniowe majg problem z kosztami energii elektrycz-
nej. Czujg sie nabite w butelke, a co najmniej po-
krzywdzone. Oto co sie stato.

Nie wszyscy skorzystaja
z rzadowej tarczy!

Rzad przyjat projekt ustawy podnoszacej limity zuzy-
cia pradu objetego mrozeniem ceny dla gospodarstw
domowych oraz innych wybranych podmiotdw.
Wspdlnoty mieszkaniowe oraz spétdzielnie, ktére
kupity wczesniej prad z gwarancjg statej ceny, nieste-
ty, nie skorzystajg z tych rozwigzan.

Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP
(ZRSM RP) wystapit z oficjalnym apelem do rzadu
oraz Sejmu o uwzglednienie w przepisach podno-
szgcych limity zuzycia pradu po urzedowych cenach
— spotdzielni i wspdlnot mieszkaniowych, ktore

kupowaty go z gwarancja statej ceny. Jak sie okazu-
je, sg one teraz wykluczone z ochrony rzgdowych
tarcz.

Spotdzielcy informujg, ze spoétdzielnie mieszkaniowe
zawieraty w przesztosci umowy na dostawy pradu
do oswietlania czesci wspdlnych po statej cenie.
Taka oferta byta korzystniejsza niz ceny taryfowe

u operatorow zatwierdzone przez Urzad Regulacji
Energetyki.

RAwni i rowniejsi

Spotdzielcy podkreslajg rowniez, ze spotdzielnie,
ktore zadbaty o kieszenie mieszkancéw, sg te-

raz karane za swojg gospodarnos¢. Mieszkancy
sg natomiast zaniepokojeni, ze przez pominiecie
ich spétdzielni, rachunki za czynsz bedg wyzsze
niz tych, ktérych spoétdzielnie nie zawieraty umow
na state ceny.

— Nawet state ceny energii elektrycznej wynikajgce
Z umow nie mogq pozbawiac spdtdzielni mieszka-
niowych, wspdlnot oraz podmiotéw zobowigzanych
do zarzgdzania budynkami wielolokalowymi moz-
liwosci korzystania z tarcz energetycznych i usta-
wowej ochrony — podkresla prezes zarzgdu ZRSM
RP, Jerzy Jankowski. Prawnicy uwazajg, ze propo-
nowane przez rzad rozwigzania naruszajg w tym
przypadku konstytucyjng zasade rdwnosci wobec
prawa. Okresy wypowiedzenia sg w przypadku
takich umow zazwyczaj 12-miesieczne i zawierajg
duze kary umowne.

Nowe limity

Przypomnijmy, ze ustawa o zamrozeniu cen pradu
w 2023 roku zamraza je na poziomie z 2022 roku

i méwi o tym, jakie limity przystugujg rdznym go-
spodarstwom domowym. Dotychczas obowigzywaty
limity:

1. do 2000 kWh rocznie dla wszystkich gospo-
darstw domowych,

2. do 2600 kWh rocznie dla gospodarstw z osobami
niepetnosprawnymi,

3. do 3000 kWh rocznie dla rodzin z Kartg Duzej
Rodziny oraz dla rolnikdw.

4. po wejsciu w zycie nowelizacji ustawy nowe limi-
ty bedg wynosié:
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5. do 3000 kWh rocznie dla »Zwyktych” gospo-
darstw domowych,

6. do 3600 kWh rocznie dla gospodarstw z osobami
niepetnosprawnymi,

7. do 4000 kWh rocznie dla rodzin z Kartg Duzej
Rodziny i dla rolnikéw.

Po przekroczeniu tych wartosci obowigzywac bedzie
cena maksymalna 693 zt za kazde 1000 kWh (kwota
netto + podatek VAT + akcyza). Koszt jednego kWh
zuzytego ponad limit wyniesie ok. 86 gr brutto. Wyz-
sze limity cen pragdu majg obowigzywac od 1 paz-
dziernika 2023.

Dla pozostatych odbiorcow, (chodzi o: mate i srednie
przedsiebiorstwa, sektor samorzadu terytorialnego
oraz niektore podmioty uzytecznosci publicznej)

ma obowigzywad takze nizsza maksymalna stawka
za energie elektryczng — taka sama, jak dla gospo-
darstw domowych.

Optacalnosc fotowoltaiki w budyn-
kach wielolokalowych

Zmiana systemu rozliczet na obowigzujacy obecnie
net-billing sprawita, ze montaz instalacji OZE w blo-
kach mieszkalnych wiele oséb uwaza za nieoptacal-
ny. Dlaczego? Net-billing to system rozliczen, ktéry
umozliwia sprzedaz nadwyzek wyprodukowanej
energii do sieci elektrycznej. Czy sie optaca? Z raportu
Instytutu Energii Odnawialnej wynika, ze net-billing
W powigzaniu z dotacjami z programu Mdéj prad za-
pewnia wysokg (25 proc.) stope zwrotu. Jednak mimo
optymistycznych prognoz wzbudza pewne kontrower-
sje. Jest krytykowany za niskie stawki, wedtug ktérych
wtasciciele fotowoltaiki sprzedajg nadwyzki energii
do sieci. Okazuje sie, ze im wiecej oddadzg energii

do sieci, tym mniej zarobig. Firmy energetyczne ofe-
rujg cene, ktéra jest znacznie nizsza niz standardowa
cena detaliczna energii elektrycznej. To powoduje,

ze inwestycja w fotowoltaike staje sie mniej optacal-
na. Okazuje sie takze, ze zbyt duze nagromadzenie
instalacji fotowoltaicznych moze powodowac skoki
napiecia w sieci, przez co sg one czesto wytgczane.

Teraz plusy. W przypadku budynkow wielorodzinnych
juz sama wysokos¢ grantu OZE (50% kosztow inwe-
stycji netto) pozwoli skrdcié czas zwrotu z inwestycji
o potowe, czyli do ok. 5 lat. To nie wszystko, pozy-
tywnie na stope zwrotu z instalacji OZE dla spétdziel-
ni i wspdlnot mieszkaniowych wptywa tez:

OZE W POLSCE

W Polsce funkcjonuje ponad 1,307 miliona
prosumenckich mikroinstalacji, z czego 99%
to fotowoltaika.

1. wyzsza autokonsumpcja — profil zuzycia ener-
gii w budynkach nalezgcych do wspdlnot
czy spotdzielni mieszkaniowych moze réznic sie
od gospodarstwa domowego, m.in. wyzszg kon-
sumpcja. Tymczasem, im wiecej energii z sieci
zastgpimy energig wyprodukowang w instalacji
fotowoltaicznej, tym szybciej system sie zwrdci
(oszczedzamy dodatkowo na kosztach optat prze-
sytowych);

2. fakt, ze im wyzsza moc systemu, tym nizszy
koszt w przeliczeniu na 1 kWh — co ma znaczenie
szczegdlnie wtedy, gdy instalacja oprdcz zasilania
czesci wspdlnych ma stuzy¢ obnizeniu rachunkéw
mieszkancow.

Program wprowadza dla spdétdzielni i wspdlnot
mieszkaniowych nowag instytucje — prosumenta
lokatorskiego. ,Minister@waldemar_buda ogtosit
dzi$ 1.02. wprowadzenie prosumenta lokatorskie-
go. To przetomowe, rewolucyjne rozwigzanie w roz-
woju fotowoltaiki w PL. Program Mdj Prad dla bu-
dynkow indywidualnych to krok pierwszy. Drugim
jest nasza propozycja — rozwigzanie dla budynkéw
wielolokalowych” — czytamy w komunikacie MRiT
na Twitterze.

1. zarzadzajacy budynkiem wielolokalowym (TBS,
spotdzielnia, wspdlnota) bedzie mégt zainwe-
stowaé w wiekszg instalacje, niz jest potrzebna
dla czesci wspdlnej,

2. autokonsumpcja bedzie dotyczy¢ tylko czesci
wspadlnej,

3. catos¢ energii oddawanej do sieci bedzie
rozliczana miesiecznie ze sprzedawcg wedtug cen
hurtowych i zasili konto wiasciciela,

4. przychody wiasciciela obniza koszty utrzyma-
nia budynku, a oszczednosci bedzie mozna prze-
znaczy¢ np. na remonty;,

5. prosument (zarzadzajacy budynkiem) bedzie mu-
siat zgtosi¢ do sprzedawcy energii sposdb rozlicze-
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nia (czyli status prosumenta lokatorskiego), doku-
mentujgc to uchwatg o budowie takiej instalacji.

Wydaje sie, ze Grant OZE to obecnie jedno z najko-
rzystniejszych narzedzi wsparcia, z ktérych moze sko-
rzysta¢ budownictwo wielorodzinne.

,Taki mamy klimat”, czyli wiatr i PV
w Polsce tylko razem

A teraz cos o przysztosci fotowoltaiki w Polsce. Tak wi-
dzi jg Marcin Popkiewicz z serwisu internetowego ,,Na-
uka o klimacie”. — W polskich warunkach klimatycznych
instalacje fotowoltaiczne dajg duzo energii latem, mato
—zimq. Wiatr ma odwrotnie — mocniej wieje zimq,

a stabiej latem. Proba oparcia sie tylko na fotowoltaice
databy olbrzymie niedobory energii zimg, a na wietrze
—latem. Za to gdy w polskich warunkach pogodowych
potqgczyc farme wiatrowq produkujgcq w ciggu roku
2,5-krotnie wiecej energii niz farma PV, to miesigc

w miesigc bedzie zblizona produkcja energii.

Na zakonczenie troche smutnej prawdy nt. poli-
tyki energetycznej naszego rzadu i jego stosunku
do OZE.

Pompa ciepta najdrozszym
zrédtem ciepta!

Mamy, jak wida¢, nowy boom — na fotowoltaike

w blokach. Poprzedni byt, jak pamietamy, na pom-
py ciepta. Miaty by¢ ekonomiczne i ekologiczne.

W zwigzku z tym ludzie inwestowali w nie niema-
te pienigdze. Podwyzka cen energii elektrycznej

w 2023 r. 0 180% oznacza, ze korzystanie z urzadzen
elektrycznych jest w 2023 r. prawie 3 razy drozsze
niz wczesniej!

Jak wiemy, rzad wprowadzit limity na energie elek-
tryczng pobrang z sieci w 2023 r. — ptacimy za nig tyle
samo, co w 2022. Jednak po przekroczeniu limitu
optata za prad jest naliczana po nowych, wyzszych
stawkach. Dotyczy to wszystkich, ktérzy ogrzewaja
domy urzadzeniami elektrycznymi, bo wszystkie one
generujg zuzycie energii elektrycznej przekraczajgce
ustalone limity. Jak wiemy, rachunki za energie w go-
spodarstwach domowych ogrzewajgcych sie prgdem
juz teraz wynoszg kilka tysiecy zt.

Powtérzmy, w przyjetym limicie (najpierw 2000 kWh,
od 1 pazdziernika br. — 3000 kWh) nie mieszczg sie
gospodarstwa domowe z ogrzewaniem na prad. Do-
tyczy to i wtascicieli pomp ciepta (zasilane pradem),

ktorzy zrezygnowali z kotta na paliwa state. Byli prze-
konani, ze nie tylko bedg ekologiczni, ale ze inwesty-
cja w pompe sie optaci.

Gdy przecietne gospodarstwo domowe zuzywa caty
limit energii elektrycznej kupowanej w zamrozone;j
cenie do celdw niezwigzanych z ogrzewaniem, trze-
ba przyja¢, ze koszt ogrzewania prgdem w 2023 r.
wyhiesie 0k.1,85 zt/kWh. W przypadku pompy cie-
pta jest on duzo nizszy, bo ptacimy tylko za energie
potrzebng do napedu pompy ciepta. Jesli przyjmie-
my, ze roczny wspoétczynnik efektywnosci pompy
ciepta powietrze-woda wynosi 3, to otrzymamy
koszt ogrzewania 1,85/3 = 0,62 zt/kWh. Okazuje sie,
Ze to wiecej niz w przypadku ogrzewania weglem.

Ogrzewanie pompa ciepta drozsze
niz kopciuchem!

Jezeli tona (1000 kg) wegla o wartosci opatowe;j

26 MJ/kg kosztuje z transportem 2900 zt i spala sie ten
wegiel w kotle o sprawnosci 80%, to koszt wytwarza-
nego ciepta wynosi 0,50 zt/kWh. Do tego kazdy ogrze-
wajacy dom kottem weglowym ma otrzymac 3000 zt
dodatku weglowego. Zaktadajac, ze roczne zapotrze-
bowanie domu na ciepto wynosi 12 tys. kWh, oznacza
to realny koszt ogrzewania weglem 3000/12 000 =
0,25 zt/kWh. Koszt ogrzewania pompg ciepta jest wiec
blisko 2,5 razy wyzszy niz weglem!

Apel do rzagdu o wyiszy limit

Nic dziwnego, ze Polski Alarm Smogowy zaapelowat
do premiera o wieksze wsparcie gospodarstw domo-
wych ogrzewajgcych sie pragdem, w tym korzystajg-
cych z pomp ciepta.— (...) w ramach Polskiego tadu
rzqd zapowiadat wsparcie dla powszechnego stoso-
wania pomp ciepta — przypomniat A. Guta, lider PAS.

22 wrzesnia 2022 r. apel do premiera o interwencje

w kwestii ograniczenia drastycznych podwyzek cen
energii dla uzytkownikéw pomp ciepta wystosowata
tez Polska Organizacja Rozwoju Technologii Pomp Cie-
pfa. Zwrdcita uwage, ze to ,,szczegdlna grupa odbior-
coéw energii, ktdra poprzez inwestycje w pompe ciepta
— jako najbardziej efektywne i ekologiczne zrédto
zasilania w ciepto/chtéd budynkéw — istotnie przyczy-
nia sie do realizacji zatozen KPO i Polskiego tadu”.

W wyniku tych interwencji, 29 wrzesnia 2022 r. sejm
przyjat ustawe, w ramach ktorej zostaty zamrozone
ceny energii elektrycznej w 2023 roku, ale tez zostat
wprowadzony dodatek elektryczny — jednorazowa
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doptata dla gospodarstw, ktére ogrzewajg dom ener-
gig elektryczng, w tym pompa ciepta. Pomyst nazwano
Tarczg 1000 plus. Wysokos¢ dodatku uzalezniono

od zuzycia pradu: to 1000 zt w przypadku rocznego
zuzycia do 5000 kWh. Dla tych, u ktdrych zuzycie jest
wyzsze, bo majg np. piece akumulacyjne, dodatek
wynosi 1500 zt. Pomimo tego dodatku, pompa ciepta
i tak jest drozsza niz wegiel. Przy zatozeniu, ze roczne
zuzycie pradu miesci sie w limicie 5000 kWh, wydatek
na energie elektryczng w gospodarstwie z pompa cie-
pta, ktdéra zuzyje w 2023 r. 2500 kWh energii, wynie-
sie: 1,85 x 2500 — 1000 = 3625 zt. W takim przypadku
jednostkowy koszt ogrzewania wyniesie 0,48 zt/kWh.
A to znaczy, ze ogrzewanie pompa ciepfa dalej jest bli-
sko 2 razy drozsze niz kottem na wegiel przy uwzgled-
nieniu dodatku weglowego (0,25 zt).

Grzejesz pradem, ptacisz wiecej

Sama pompa ciepta do ogrzania domu o powierzchni
100 m? i przygotowania cieptej wody zuzywa blisko
3000 kWh rocznie (grzejniki elektryczne trzy razy
tyle). Przypomnijmy, ze wszyscy ci, ktdrzy ogrzewajg

domy weglem, drewnem, gazem i olejem dostali do-
datek energetyczny i to wczesniej niz ci, ktérzy ogrze-
waja sie elektrycznie.

Przy zatozeniu, ze prad po przekroczeniu limitu be-
dzie kosztowat 1,85 zt/kWh roczny koszt ogrzewania
wspomnianego domu wyniesie po uwzglednieniu
dodatku elektrycznego: 3000 x 1,85 — 1000 = 4550 zt
w przypadku pompy ciepta, 9000 x 1,85 — 1000 =

15 650 zt w przypadku grzejnikdw elektrycznych.
Przy dotychczasowej stawce 0,66 zt/kWh byto

to 3000 x 0,66 = 1980 zt w przypadku pompy ciepta

i 9000 x 0,66 = 5940 zt w przypadku grzejnikdéw elek-
trycznych. To oznacza, ze mimo dodatku elektrycz-
nego, w 2023 r. wzrost kosztéw ogrzewania w przy-
padku pompy ciepta wyniesie 230%, a — grzejnikéw
elektrycznych — 263%. Dla uzytkownika pompy ciepfa
to roczny wydatek wiekszy o 2570 zt i dla uzytkowni-
ka grzejnikdw elektrycznych az 0 9710 zt!

W tej sytuacji automatycznie nasuwa sie pytanie:

jaka jest energetyczna polityka rzagdu — pro OZE,

czy anty OZE?

Optacalnosc stosowania fotowoltaiki
w budynkach wielorodzinnych

Joanna Rynrska

Mikroinstalacje fotowoltaiczne coraz czesciej pojawiaja sie na dachach, balkonach

lub $cianach budynkéw administrowanych przez wspodlnoty czy spétdzielnie, dazace

do obnizenia kosztow zuzywanej energii, a nawet stawiajgce na samowystarczalnos¢
energetyczng. Mieszkancy tych blokdw ponoszg niskie i niezalezne od wahan cen
energii elektrycznej optaty za zasilanie cze$ci wspdélnych budynku i starajg sie te energie
wykorzystac takze na cele grzewcze i przygotowania cieptej wody.

rad z instalacji fotowoltaicznych pracujgcych
P w budynkach wielorodzinnych przeznaczony

jest do zaspokajania potrzeb wspdlnych dla
wszystkich mieszkancéw. Wtasna energia elektrycz-
na moze by¢ przeznaczona do:

1. oswietlenia klatek schodowych, korytarzy, stry-
chéw, piwnic, garazy czy maszynowni urzgdzen
technicznych, wejs¢ i otoczenia zewnetrznego
(np. alejek);
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zasilania napeddéw wind, bram czy szlabanéw;

zasilania systemow domofonowych, systemoéw
CCTV i monitoringu wizyjnego;

zasilania instalacji przeciwoblodzeniowej;

zasilania instalacji wodnych (np. pompy w hy-
droforni) i przygotowania c.w.u.;



Fot. 1. Panele fotowoltaiczne na dachu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wroctaw-Potudnie” (rok montazu: 2016)

6. zasilania instalacji HVAC, takich jak wentylacja
mechaniczna, klimatyzacja lub ogrzewanie bu-
dynku, szczegdlnie w przypadku zastosowania
pompy ciepfa.

Analizujac koszty zwigzane z fotowoltaika, warto
zwrdci¢ uwage na jej prawidtowa ochrone przeciw-
pozarowa. Zgodnie z art. 29 Prawa budowlanego,
kazda instalacja fotowoltaiczna powyzej 6,5 kWp
wymaga przed montazem uzgodnienia projektu

z rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozaro-
wych pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony p.poz., konieczne jest takze zawiadomienie
organéw Panstwowej Strazy Pozarnej [1]. Budynek
nalezy wyposazy¢ w zabezpieczenia p.poz. (wykry-
wanie fuku elektrycznego po stronie pradu state-
go), a w przypadku kubatury wiekszej niz 1000 m3
konieczne jest zastosowanie przeciwpozarowego
wytgcznika pragdu. Zamontowanie instalacji PV trze-
ba zgtosic¢ do najblizszej komendy Panstwowej Stra-
zy Pozarnej. Dla petnego bezpieczenstwa instalacja
powinna byé poddawana regularnym, corocznym
przegladom pod katem ciggtosci rezystancji izolacji
oraz prawidtowej pracy paneli i inwertera (np. ba-
danie kamerg termowizyjng, czy nie nastepuje
przegrzewanie sie elementéw).

Montaz instalacji PV
w budynkach istniejgcych

Jak wskazujg doswiadczenia ,pierwszej miejskiej
rozproszonej elektrowni stonecznej” (tak okresla
swojg inwestycje Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Wro-
ctaw-Potudnie”), liczacej 2771 paneli fotowolta-
icznych o powierzchni 0,5 ha i tacznej mocy 739

/Zrodto: SM ,Wroctaw-Potudnie”/

kWp, po pierwszym roku funkcjonowania (2017)
zbiorczy rachunek za prad obnizyt sie z 425 tys.

do 120 tys. zt, a juz w 2019 r. — do 83 tys. zt. Ten-
dencja znizkowa nadal sie utrzymuje, a produkcja
blisko 750 MWh energii elektrycznej przeznaczonej
do zasilania czesci wspdlnych wystarcza do unie-
zaleznienia sie od wzrostu cen za te cze$¢ energii
elektrycznej [2].

Z kolei w Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Srédmieécie”
w Szczecinie (5361 paneli o tacznej mocy 1,353
MWp) koszt energii elektrycznej z kwoty 1 min zt
(w latach 2013—-2015) spadnie do 120-150 tys. zt

Fot. 2. Panele fotowoltaiczne na dachach skosnych budynkéw spétdzielni
we wsi Cedry Wielkie

/Zrédto: SML-W , Zutawy” w Cedrach Wik/.

20



Fot. 3. Instalacja fotowoltaiczna na dachu Spétdzielni Mieszkaniowej , Kopernik” w Toruniu

(lata 2022-2023). To ok. 12—-15% kosztéw pono-
szonych przed zastosowaniem rozwigzan OZE.
Takze w przypadku tej spoétdzielni jej prezes Marek
Werbel jako istotng korzys$¢ postrzega niezaleznosé
od podwyzek cen energii elektrycznej [3].

Na wykorzystanie pradu z instalacji PV do ogrze-
wania postawita m.in. Spétdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wtasnosciowa ,Zutawy” we wsi Cedry
Wielkie (woj. pomorskie). W nalezgcych do spét-
dzielni 10 budynkach zastosowano gruntowe dwu-
sprezarkowe pompy ciepta o mocy 40 kW kazda.
Zamontowano takze 623 sztuk paneli fotowoltaicz-
nych o mocy catkowitej od 12,5 do 19 kWp i tgcznej
154 kWp — odpowiadajg one za pokrycie 20% zapo-
trzebowania energii na ogrzewanie, wspotpracujac
z pompami ciepta. Jak podat WFOSIGW w Gdarisku,
emisja CO, zmniejszyta sie 0 466 tony rocznie,

a koszty mediéw dla mieszkancéw spadty o 50%.
Nadwyzka produkowanego pradu przeznaczona jest
na oSwietlenie czesci wspdlnych budynkoéw [4, 5].

Choc¢ energia z fotowoltaiki nie zasila bezposred-
nio poszczegdlnych mieszkan, moze miec¢ istotny
wptyw na wysokos$é czynszu. Przyktadowo w Spot-
dzielni Mieszkaniowej ,Wroctawski Dom” koszty
energii elektrycznej zuzywanej w czesci wspodlne;j
wynoszg 1 gr/m?2 zajmowanego mieszkania. Korzy-
$ci beda przez mieszkancdw odczuwalne jeszcze
bardziej, gdy zakonczy sie sptata zaciggnietej po-
zyczki, uwzgledniona obecnie w podwyzszonym
funduszu remontowym [1].

Wsparcie finansowe
montazu instalacji PV

Niezaleznie od uzyskiwanych dzieki fotowoltaice
korzysci, inwestycja w takg instalacje to znaczny
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koszt dla spdtdzielni i wspdlnot mieszkaniowych.
Wtasciciele doméw jednorodzinnych mogg skorzy-
sta¢ z dotacji w programie ,,Méj Pragd”, natomiast
wspadlnoty i spotdzielnie mogg korzystaé z dotacji
gminnych (np. dotacja warszawska w wysokosci
do 15 tys. zt na inwestycje) lub nisko oprocento-
wanych pozyczek (np. program EKO-Klimat w woj.
kujawsko-pomorskim). Dotacje w perspektywie
finansowania 2014-2020 pochodzity takze z pro-
gramow ogodlnopolskich wspieranych przez srodki
unijne, realizowanych najczesciej przez NFOSIGW
(np. ,Prosument” — program dotacji i pozyczek

na wykonanie matej lub mikroinstalacji OZE),

oraz z regionalnych programoéw operacyjnych

dla poszczegdlnych wojewddztw. Przyktadowo

w ramach Regionalnego Programu Operacyjne-

go Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata
2014-2020 - Dziatanie 3.1. Wspieranie wytwa-
rzania i dystrybucji energii pochodzqgcej ze Zrodet
odnawialnych. Schemat: Mikroinstalacje. Schemat
1: Budynki mieszkalne i publiczne (z wytgczeniem
infrastruktury opieki zdrowotnej) dofinansowano
jeden z najwiekszych w kraju projektéw fotowol-
taicznych dla blokédw zarzadzanych przez spoét-
dzielnie mieszkaniowe —w Toruniu Spoétdzielnia
Mieszkaniowa , Kopernik” otrzymata unijng dotacje
w wysokosci blisko 660 tys. zt (koszt catkowity wy-
niést 1,425 min zt). Na 21 blokach mieszkalnych
pracuje 488 paneli PV o tacznej mocy 272 kW [6].
Z programu regionalnego dofinansowanie montazu
instalacji fotowoltaicznych o tgcznej mocy 1000
kWp otrzymata takze Spétdzielnia Mieszkaniowa
,Srodmiescie” w Szczecinie. Dotacja z Regionalne-
go Programu Operacyjnego Wojewddztwa Zachod-
niopomorskiego dotyczyta 103 budynkow, na kto-
rych zamontowano 4000 paneli, i wyniosta blisko
2,57 min zt, a pozostata czesc¢ zostata sfinansowana
ze Srodkéw wtasnych spatdzielni [3].



Fot. 4. Instalacja PV zamontowana we Wroctawiu w 2021 roku — spétdzielnia skorzystata ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci
/Fot. SM ,Srodmiescie” we Wroctawiu/

Montaz instalacji PV — jako instalacji OZE — moze
stanowic takze cze$¢ przedsiewziecia termomoder-
nizacyjnego. Dzieki temu mozliwe jest uzyskanie
dofinansowania z Funduszu Termomodernizacji

i Remontdw w ramach premii termomoderniza-
cyjnej, ktéra przyznawana jest na realizacje ter-
momodernizacji w formie sptaty czesci kredytu
zaciggnietego przez inwestora [7]. Zgodnie z art.
5.2 znowelizowanej ustawy o wspieraniu termomo-
dernizacji i remontéw [7, 8], od 30 grudnia 2022 r.
zamontowanie mikroinstalacji odnawialnego Zrddta
energii zwieksza wartos¢ premii termomoderni-
zacyjnej z 26 do 31% (przed nowelizacjg wartosci
te wynosity odpowiednio 16 i 21%). Podwyzszona
wartos¢ premii termomodernizacyjnej przystuguje,
jezeli koszt zakupu, montazu, budowy lub moder-
nizacji instalacji OZE stanowi co najmniej 10% tgcz-
nych kosztéw przedsiewziecia termomodernizacyj-
nego oraz inwestycji w OZE [7, 8]. Moc nominalna
instalacji musi wynosi¢ od 6 do 50 kW.

Zgodnie z ustawg o zmianie niektérych ustaw
wspierajacych poprawe warunkéw mieszkaniowych
[8], od pazdziernika 2022 roku do ustawy o wspie-
raniu termomodernizacji i remontéw [7] wprowa-
dzono nowe instrumenty finansowe wspierajgce
inwestycje w instalacje wykorzystujgce odnawialne
zrodta energii:

1. grant termomodernizacyjny — wynosi 10%
kosztéw inwestycji i jest udzielany obok premii
termomodernizacyjnej, jezeli dzieki termomo-
dernizacji budynek bedzie — zgodnie z wynika-
mi audytu energetycznego — spetniat wymaga-
nia okreslone w Warunkach Technicznych [9]
w zakresie izolacyjnosci cieplnej i wskaznika EP,
ktory dla budynkéw wielorodzinnych powinien
by¢ nie wyzszy niz 65 kWh/(m?2 - rok);

2. grant OZE — wynosi 50% kosztéw montazu i bu-
dowy instalacji OZE — nowej lub modernizowa-
nej (o ile zainstalowana moc instalacji wzrosnie
0 co najmniej 25%). Warunkiem uzyskania
grantu OZE jest przeznaczenie wytworzonej
energii na potrzeby budynku;

3. grant MZG (MZG — mieszkaniowy zasdb gminy)
— wynosi 30% kosztow inwestycji (remontu
lub przebudowy) poprawiajgcej efektywnosé
energetyczng budynkdw nalezgcych do miesz-
kaniowego zasobu gminy. Grant MZG przyzna-
wany jest, jesli przed realizacjg termomoder-
nizacji lub w jej ramach zostanie wykonane
przytgcze do scentralizowanego zrédta ciepta
lub Zrédto energii zostanie wymienione na OZE
albo zastosowana zostanie wysokosprawna
kogeneracja lub nastgpi zmiana zrédet ciepta
na niskoemisyjne.

Warto dodac, ze znowelizowana ustawa zwieksza
zakres premii remontowej, ktéra jest przyznawana
na remonty budynkdw mieszkalnych wielorodzin-
nych oddanych do uzytkowania co najmniej 40 lat
przed ztozeniem wniosku o premie (wczesniej pre-
mia ta dotyczyta budynkéw powstatych przed 1961
rokiem). Oznacza to, ze premie remontowg mogg
uzyskaé takze budynki wybudowane nawet do lat
80. ubiegtego wieku, co oznacza wieksze mozliwo-
$ci uzyskania srodkdw na remonty blokéw z wiel-
kiej ptyty. Dodatkowe bezzwrotne wsparcie z Fun-
duszu Doptat przewidziano na remonty mieszkan
komunalnych zamieszkanych przez osoby zagrozo-
ne ubdstwem energetycznym.

Instrumentem wsparcia lokalnego, cho¢ dostepnym
na terenie tylko niektérych gmin (np. we Wrocta-
wiu), jest zwolnienie z podatku od nieruchomosci,
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Fot. 5. Instalacja fotowoltaiczna o kacie nachylenia 15° na dachu SM , Srédmiescie-Prasa” we Wroctawiu

dotyczace budynku, na ktérym podczas remontu
zamontowano instalacje fotowoltaiczng. Przyktado-
wo we Wroctawiu obowigzuje uchwata Rady Miej-
skiej zwalniajgca budynki z instalacjg fotowolta-
iczng od podatku od nieruchomosci na okres 5 lat
[10]. O ten rodzaj ulgi podatkowej mogg sie ubie-
gac przedsiebiorstwa i inne podmioty majgce oso-
bowos¢ prawng. Oznacza to, ze zwolnienie moze
przystugiwac spoétdzielni mieszkaniowej, natomiast
nie wspodlnocie, ktéra traktowana jest jako zrzesze-
nie mieszkancéw i nie ma osobowosci prawnej ani
nie jest przedsiebiorca.

Na dotacje do montazu instalacji OZE mogg liczy¢
takze niektérzy deweloperzy w przypadku nowych
inwestycji. Budynkéw wznoszonych w ramach
budownictwa spotecznego ma dotyczy¢ dotacja
na pokrycie 50% kosztéw montazu instalacji OZE.
W przypadku budynkdw wznoszonych na terenach
nalezgcych do gminy (lub bedacych w jej wieczy-
stym uzytkowaniu) od 2025 roku warunkiem uzy-
skania bezzwrotnego dofinansowania do budowy
jest uzyskanie wskaznika rocznego zapotrzebowa-
nia na nieodnawialng energie pierwotng EP maks.
52 kWh/(m?2 - rok) [8].

Pewng alternatywg dla ponoszenia jednorazowe-
go wysokiego kosztu dla spétdzielni i wspdlnot
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moze by¢ leasing, oferowany przez banki lub banki
we wspotpracy z firmami fotowoltaicznymi, wy-
magajacy np. 10% wktadu wtasnego. Wysokos¢ rat
leasingowych moze by¢ zblizona do oszczednosci
uzyskiwanych dzieki instalacji PV w skali miesiaca,
dlatego jest to mniejsze obcigzenie dla budzetu.

Po wypetnieniu zobowigzan okreslonych w umowie
leasingowej instalacja moze przejs¢ na wtasnosé
dewelopera.

Spoétdzielnia lub wspdinota
mieszkaniowa jest prosumentem

Dzieki znowelizowanej ustawie o OZE zaréwno
spotdzielnia, jak i wspdlnota mieszkaniowa trak-
towana jest jako prosument zbiorowy — o ile moc
nominalna instalacji fotowoltaicznej dla jednego
punktu poboru energii (czyli najczesciej dla jed-
nego budynku) nie przekracza 50 kWp, a prad
produkowany jest na potrzeby wtasne budynku
(nie na sprzedaz): Prosument zbiorowy energii
odnawialnej lub prosument wirtualny energii odna-
wialnej moze przypisac do jednego punktu poboru
energii, w ktorym pobiera energie elektryczng, moc
zainstalowangq elektrycznq instalacji odnawialnych
Zrodet energii, ktéra nie przekracza mocy umownej
ustalonej dla tego punktu poboru energii, nie wiek-



szq niz 50 kW [11].

Prosument zbiorowy moze nie tylko wytwarzaé
energie z mikroinstalacji OZE na wtasne potrze-
by, ale ma tez prawo do sprzedazy wytworzonej
energii operatorowi systemu dystrybucyjnego.
Sprzedaz ta nie jest traktowana jako dziatalnosc
gospodarcza, daje natomiast zarzadcy budynku

i mieszkancom mozliwos¢ optymalnego wykorzy-
stania produkowanego pradu. Wazng korzyscia
dla prosumenta sg takze lepsze warunki rozliczenia
energii — przystuguje stawka VAT 8%, a optata OZE
czy optata mocowa nie sg od prosumenta zbioro-
wego pobierane.

Nie tylko dach spadzisty

Panele fotowoltaiczne bardzo dobrze sprawdza-

jg sie na duzych powierzchniach dachéw ptaskich
— mozna woéwczas wybraé najbardziej korzystny
kierunek i kat nachylenia paneli, uwzgledniajac

nie tylko sama wydajnosé produkcji energii, ale tez
predkos¢ wiatru i obcigzenie $niegiem, wysokos¢
budynku, rzeczywiste nachylenie dachu i wspoét-
czynnik tarcia pomiedzy pokryciem dachu a syste-
mem montazowym. Biorgc pod uwage wtasnosci
aerodynamiczne i tzw. balast konstrukcji, mozna
zauwazy¢, ze rzeczywisty optymalny kat nachylenia
bedzie wynosit 10-15° (gdyby wzigé pod uwage
tylko pochtanianie swiatta, w Polsce bytoby to 30—
35°), uwzgledniajgc okres uzytkowania okreslony
na 30 lat. Bardzo wazne jest takze prawidtowe
posadowienie konstrukcji — na specjalnych ma-
tach gumowych, ktdre ochronig pokrycie dachowe
przed efektami tarcia, zmieniajgcego sie na skutek
drgan wywotywanych chocby obcigzeniem wia-
trem. Przyktadowo ,Wroctawski Dom” uruchomit
na swoich dwéch blokach z dachami ptaskimi

w sumie 144 panele o tgcznej mocy 36,0 kWp (moc
szczytowa). Produkujg one prawie 40 MWh energii
rocznie i ograniczajg o Srednio 32 tony rocznie emi-
sje CO, do atmosfery — pomimo niewielkiej wyso-
kosci bloki (budynki pieciokondygnacyjne) uzyskuja
odpowiednio wysokie nastonecznienie [2].

Coraz czesciej pojawiajgcym sie rozwigzaniem

jest montaz paneli fotowoltaicznych na balkonach
lokatorskich — zdarza sie, ze korzystajg z niego in-
dywidualnie lokatorzy mieszkan korzystnie potozo-
nych wzgledem stron $wiata, ale sg tez inwestycje
realizowane przez wspdlnote lub spoétdzielnie.
Bardzo ciekawym, wrecz wzorcowym przyktadem
tego rodzaju moze sie pochwali¢ Wspdlnota Miesz-

}
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Fot. 6. Balkon fotowoltaiczny zaprojektowany przez firme z Hiszpanii
/Zrodfto: Tornasol/

Fot. 7. Gotowy balkon fotowoltaiczny /Zrédto: Solar Innova/

Fot. 8. Instalacja fotowoltaiczna zasilajgca cze$¢ wspdlng (kottownie opar-
tg na pompach ciepta) na specjalnie zamontowanych balkonach

mieszkancow /Zrédto: WM Slgska 12 w Szczytnie/
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Fot. 9. Wiaty fotowoltaiczne dla miejsc postojowych
/Zrédto: ML Systems, Viessmann/

kaniowa Slaska 12 w Szczytnie, administrujaca
blokiem zamieszkatym przez 80 oséb i powstatym
w 1976 roku. W budynku tym od 2014 roku dziata
instalacja PV na dachu budynku — 153 panele foto-
woltaiczne o mocy 39,7 kWp, ktérych zasadniczym
zadaniem byto zaopatrywanie w energie elektrycz-
ng gruntowych pomp ciepta ogrzewajgcych budy-
nek. W 2017 roku, kierujgc sie potrzebg dazenia
do samowystarczalnosci energetycznej, catkowicie
przebudowano balkony, wyposazajac je w panele
fotowoltaiczne. Obecnie pompy ciepta s3 zasilane
wytgcznie energia elektryczng wyprodukowang
przez wiasng instalacje PV, natomiast nadwyzki
(na mocy ustawy o OZE) sg sprzedawane operato-
rowi sieci [12, 13].

Fotowoltaika zintegrowana
z budynkiem - rozwigzanie
dla obiektéw nowych

Ciekawym rozwigzaniem, coraz czesciej stosowa-
nym w nowych obiektach (takze w wielorodzinnych
budynkach mieszkalnych), szczegdlnie realizuja-
cych certyfikacje wielokryterialng w systemie LEED

lub BREEAM, jest fotowoltaika zintegrowana z bu-
dynkiem (ang. Building Integrated Photovoltaics).

Panele PV nie stanowig tu dodatkowej instala-

cji, sg natomiast czescig konstrukcji budynku

lub elementem konstrukcyjnym. £taczgc w jednym
elemencie funkcje budowlang (konstrukcyjng

i mozliwos¢ wytwarzania energii), uzyskuje sie
obnizenie kosztéw budowy oraz wysokie walory
architektoniczne. Wsrdd zalet nalezy wymienié
takze brak dodatkowych konstrukcji i mozliwos¢
wykorzystania elementéw zintegrowanych z budyn-
kiem w sytuacjach, w ktérych nie jest mozliwe za-
stosowanie systemu konwencjonalnego. Natomiast
same materiaty budowlane wcigz pozostajg drozsze
niz ich konwencjonalne odpowiedniki, a sprawnos¢
uzyskiwania energii pozostaje nizsza niz typowych
paneli. Trudniejsza moze sie tez okaza¢ wymiana
uszkodzonych ogniw. Rozwigzania BIPV sg takze
mato optacalne w przypadku remontu lub moder-
nizacji — w niektérych przypadkach rachunek eko-
nomiczny moze sie okaza¢ korzystny przy remoncie
generalnym catego dachu.

Na rynku juz dzi$ dostepne sg dachéwki fotowolta-
iczne, fasady z paneli PV wspéttworzace lub zaste-
pujace elewacje zewnetrzng, balkony, ogrodzenia

i balustrady wykonane w czesci lub w catosci z ele-
mentow fotowoltaicznych oraz wiaty (carports)

z pokryciami dachowymi z paneli fotowoltaicznych.
Najbardziej popularne rozwigzanie BIPV, zdobywa-
jgce zainteresowanie takze wsrdod deweloperdw
budujacych mniejsze budynki wielorodzinne, gdzie
dachy skosne mogga sie dobrze sprawdzic, to da-
chéwka fotowoltaiczna. Kazda dachowka (czyli
kazdy panel PV) pracuje niezaleznie z maksymalng
wydajnoscig. Dach, w zaleznosci od nastonecznie-
nia i zacienienia, mozna pokry¢ dachéwka fotowol-
taiczng w catosci lub czesciowo. Dachdowki takie
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zachowuja cechy konstrukcyjne dachowek trady-
cyjnych. Mozna przypuszczaé, ze wraz ze wzrostem
popularnosci bedzie rosta takze ich dostepnosé
finansowa.

W przypadku wysokich blokéw dobrze sprawdzi sie
system Scienny, jesli powierzchnia elewacji nie jest
zacieniona. Panele mogg by¢ zastosowane w czesci
okien jako szyby fotowoltaiczne (rozwigzanie raczej
dla budynkéw komercyjnych) lub w formie oktadzin
elewacyjnych.

Szyby fotowoltaiczne powinny spetnia¢ wszystkie
wymagania podstawowe m.in. w zakresie bezpie-
czenstwa (zastosowanie szkta hartowanego czy od-
powiednie klejenie), a dla oktadzin elewacyjnych
wazne sg wymagania pozarowe odnosnie do od-
pornosci ogniowej ich konstrukcji wsporczej. Doty-
czg ich przepisy dla oktadzin elewacyjnych — zgod-
nie z §225 Warunkdéw Technicznych [9] konstrukcja
wsporcza powinna zapewnié, ze panele nie odpad-
ng od elewacji w czasie krétszym niz wynikajgcy

z wymagane;j klasy odpornosci ogniowej dla sciany
zewnetrznej. Dlatego ognioodpornos¢ mocowania
musi by¢ co najmniej w takiej samej klasie jak $cia-
na zewnetrzna budynku. W przypadku budownic-
twa wielorodzinnego dobrze sprawdzg sie gotowe
balustrady lub balkony.

Rozwigzaniem BIPV tatwym do wdrozenia tak-

ze dla budynkéw istniejgcych, bo powstajgcym

i funkcjonujgcym niezaleznie od obstugiwanego
budynku, sg wolnostojgce wiaty samochodowe
(carporty). Ich zadaszenie wykonuje sie z paneli PV
— takie rozwigzanie dobrze sprawdzi sie np. nad
istniejgcym parkingiem. Tego rodzaju wiata moze
tez obstugiwad stanowisko do tadowania pojazdu
elektrycznego lub hybrydowego.

Przysztoscig fotowoltaiki zintegrowanej z budyn-
kiem (ale takze np. montowanej w budynkach
modernizowanych na dachach o powierzchni nie-
wystarczajgcej dla konwencjonalnych rozwigzan
PV) sg ogniwa ze sztucznego perowskitu — krysz-
tatu wytworzonego fabrycznie, pochtaniajgcego
Swiatto i przewodzgcego prad (gtdwnie halogenki
otowiu i cyny). Ogniwa perowskitowe w poréwna-
niu do tradycyjnych ogniw krzemowych cechujg sie
nizszymi kosztami produkcji, elastycznoscia, bardzo
matg masg i czeSciowg transparentnoscia — dzieki
temu mozna dostosowac ksztatt, kolor i wymiary
modutéw do konkretnego zastosowania, np. jako
tzw. okna (szyby) fotowoltaiczne lub cienka powto-

Fot. 11. Dach budynku z instalacjg PV — Warszawa, ul. Ktopotowskiego 2
/Zrodfto: Polenergia/

ka na dachowkach (nawet falistych). Dodatkowo
potencjat ogniw perowskitowych wigze sie z ich
mniejszymi wymaganiami wzgledem oswietlenia

— dlatego majg szanse sprawdzi¢ sie np. na $cia-
nach. Gtéwnym ograniczeniem pozostaje mniejsza
sprawnosc¢ przemiany energii — jak podaje firma
Saule Technologies, bedgca w Polsce pionierem
badan nad zastosowaniem perowskitéw do bu-
dynkowych instalacji PV, obecnie w warunkach
laboratoryjnych osiggajg one ok. 25,5% wydajnosci
[14], przy czym wartos¢ ta zostata potwierdzo-

na dla zastosowan innych niz budynkowe panele
stoneczne [15]. Zastosowania budowlane ogniw
perowskitowych byty m.in. przedmiotem badan pt.
,Potprzezroczyste jednoztgczowe ogniwa fotowol-
taiczne i wysokowydajne nieprzezroczyste ogniwa
tandemowe na bazie materiatéw perowskitowych
do zastosowan BIPV i BAPV”, dotowanych z PO In-
teligentny Rozwdj.

Czas zwrotu

Wocigz rosngce ceny energii elektrycznej sprawia-
ja, ze okres zwrotu z inwestycji w instalacje PV
skrdcit sie do 5-6 lat, przy braku jakichkolwiek do-
tacji. Przyktadowo wspdélnota mieszkaricéw bloku
przy ul. Ktopotowskiego 2 w Warszawie obliczyta,
ze przy 300-400 mieszkancach i mocy niedawno
zakonczonej instalacji PV wynoszgcej 20,8 kWp (52
moduty po 400 Wp kazdy) czas zwrotu z inwestycji
wyniesie 4—6 lat [16].

Wykorzystanie nowych instrumentéw wsparcia
— gtdwnie grantdw na odnawialne zrédta energii
— moze jeszcze bardziej skrécié czas, po ktdrym
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Fot. 10. Przyktady dachowek solarnych

instalacja PV bedzie juz jedynie przynosi¢ korzysci
wynikajgce z mniejszego zuzycia energii przez cze-
$ci wspdlne budynku.
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Elektrownia stoneczna, pompy i magazyny ciepfta
w bloku mieszkalnym w SM Wroctaw-Potudnie

Redakcja AiIMN

W Spotdzielni Mieszkaniowej Wroctaw-Potudnie otwarto unikatowgq i na razie jedyna

w Polsce hybrydowg instalacje OZE (instalacje fotowoltaiczne, pompy ciepta i magazyny
ciepta), wspotpracujaca z cieptem systemowym — wysokosprawng kogeneracja. To pomyst
na tanig cieptg wode uzytkowa dla mieszkancéw. Instalacja juz dziata.

lorodzinnym budynku mieszkalnym we Wroctawiu

przy ul. Stysia 31-45 oraz Skwierzynskiej 4-16,
przy wsparciu ze srodkéw Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska, w ramach Programu Operacyj-
nego Infrastruktura i Srodowisko.

I nnowacyjna instalacja zostata zrealizowana w wie-

To 36. nieruchomos¢ Spétdzielni Mieszkaniowej
Wroctaw-Potudnie, w ktdrej zostaty uruchomione roz-
wigzania z zakresu odnawialnych zrédet energii. Juz
wczesdniej spotdzielnia skorzystata ze wsparcia Woje-
wddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodar-
ki Wodnej we Wroctawiu, instalujac, dzieki srodkom

z programu Prosument, blisko 3 tysigce paneli foto-
woltaicznych na dachach 35 wroctawskich wiezowcow.
Dzieki tym wszystkim inwestycjom nastgpito zmniej-
szenie emisji CO2 o blisko 1 000 ton rocznie.

Uruchomiona instalacja OZE przy ul. Stysia 31-45
oraz Skwierzynskiej 4-16 jest przetomowa na ska-

le ogdélnopolska. Zastosowana zostata rozwojowa
technologia, odpowiadajgca potrzebom ochrony
Srodowiska i dajgca mieszkaricom znaczne oszczed-
nosci w czasach burzliwych i kosztownych zmian na
rynku energii. Uruchomione hybrydowe instalacje
OZE produkujg ciepto do podgrzania wody, czesciowo
uniezalezniajac jej uzytkownikéw od sytuacji w sek-
torze surowcow energetycznych. Mozna oszacowag,
ze nowa instalacja obnizy rachunki mieszkancow za
cieptg wode srednio o 30%.

Jak dziata system?

Energie elektryczng dostarcza elektrownia stoneczna
zainstalowana na dachu. Zamontowano w sumie 74
panele, kazdy o mocy 545 Wp. taczna moc fotowol-
taiki to 40,33 kWp. Panele fotowoltaiczne zostaty

zamontowane na nowatorskim stelazu, tak by nad-
miernie nie obcigza¢ dachu.

Wode podgrzewajg powietrzne pompy ciepta. Za-
montowano w sumie 4 takie urzadzenia, kazde o
mocy 16 kW. To pompy Panasonic Aquarea T-CAP
typu monoblok, przystosowane do pracy w niskich
temperaturach. Dzieki optymalizacji obiegu czynnika
chtodniczego moze pracowaé pod wyzszym cisnie-
niem i osiggac temperature wody do 65 st. C. Utrzy-
mujg wydajnos¢ do temperatury minus 20 st. C, bez
koniecznosci zatagczania dodatkowych grzatek. Majg
ultra ciche uktady z ttumieniem hatasu na poziomie
od 38-60 dB.

Podgrzana woda jest gromadzona w specjalnych
zbiornikach, ktére spetniajg funkcje magazyndw ciepta
i zapewniajg bezpieczenstwo sanitarne. To 12 zbior-
nikéw ,,Cubion” z emaliowang powtokg oraz dwoma
wezownicami spiralnymi do wymiany ciepta. Zbiorniki
wyposazono dodatkowo w anody tytanowe.

W zbiornikach zamontowano grzatki elektryczne o
mocy 3 kW, pozwalajgce na podniesienie tempera-
tury wody do poziomu 80 st. C, co zapewnia bezpie-
czenstwo przed skarzeniem m.in. bakterig legionelli.

Zbiorniki zostaty zainstalowane w pomieszczeniu
dawnej kottowni (wczesniej budynek miat ogrzewa-
nie olejowe).

Caty proces kontrolujg sterowniki, co pozwala na
jeszcze efektywniejsze zarzadzanie i wykorzystanie
energii oraz kontrole parametréw temperaturowych
catego uktadu. Gtéwny sterownik odpowiedzialny
jest za dystrybucje wyprodukowanej energii zgodnie
z algorytmem oraz kontrole temperatur w zbiorni-
kach wraz z priorytetami ich wygrzewania. Sterowni-
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ki kontrolujg biezgcg produkcje oraz zuzycie energii
W czasie rzeczywistym.

Instalacja jest przystosowana do
wspotpracy z wysokotemperaturowg
miejskg siecig cieptownicza.

Remont i poprawa efektywnosci energetycznej
budynku uzyskata wsparcie w 1/5 kosztow catoscio-
wych ze srodkéw Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska w ramach Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko. Budynek, w ktérym za-
montowano ten hybrydowy uktad, zostat réwniez
docieplony. Wczesnie pokrywata go warstwa sty-
ropianu o grubosci 6-8 centymetréw, teraz jest to

18 centymetréw. Duzo lepsza termoizolacja jeszcze
poprawia efektywnos$é systemu. Wykonany zostat
szereg prac poprawiajgcych parametry budynku: wy-
mieniono i zwiekszono izolacje instalacji cieptowni-
czych, wymieniono oswietlenie na energooszczedne,
zwiekszono docieplenie stropodachéw, wymieniono
hydroizolacje.

Koszty i zyski

Koszt budowy hybrydowej instalacji OZE wynidst

756 000 zt. Finansowany byt z funduszu remontowe-
go budynku i wsparcia Narodowego Funduszu Ochro-
ny Srodowiska.

Koszt przygotowania cieptej wody rocznie wynosit
275.000 zt. Inwestycja w hybrydowg instalacje OZE
pozwolita na zmniejszenie kosztodw rocznych ciepta
na podgrzanie wody o 80 000 zt.

Dzieki wykonaniu kompleksowego remontu nasta-
pito zmniejszenie emisjo CO2 o 360 ton rocznie, co
odpowiada asymilacji gazu cieplarnianego przez
okoto 87 ha lasu, czyli 29 000 drzew. Odpowiada to
powierzchni parku szczytnickiego, najwiekszego we
Wroctawiu.

Mozna oszacowaé, ze dzieki hybrydowej instalacji
OZE mieszkancy co trzeci metr szescienny zuzytej
cieptej wody majg gratis, czyli zuzywajac trzy metry,
ptaca za dwa.

/Zrédto: materialy prasowe SM Wroctaw-Potudnie/

Panele fotowoltaiczne na terenie wspolnoty

Przemystaw Gogojewicz

Na ternie wspdlnoty panele fotowoltaiczne, ktérych montaz trwa przewainie dwa
dni, moga by¢ montowane na dachu budynku jak rowniez na scianach bocznych tegoz
budynku. Mozna je takze ulokowaé poza budynkiem.

anele fotowoltaiczne zamieniajg energie
P promieniowania stonecznego w energie elek-

tryczng. Wytworzony w fotowoltaice prad
staty przeptywa przez inwerter (falownik) i zostaje
przeksztatcony w prad przemienny, czyli doktadnie
taki jaki mamy w gniazdkach (230V).

Uzyskang energie elektryczng mozna zuzywac
na biezgco, magazynowac albo sprzedawac¢ — w za-
leznosci od rodzaju instalacji fotowoltaiczne;j.

Do dofinansowania kwalifikujg sie wytgcznie insta-
lacje o zainstalowanej mocy elektrycznej od 2 kW
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do 10 kW, stuzace na potrzeby istniejgcych budyn-
kéw mieszkalnych.

Moc instalacji fotowoltaicznej powinna by¢ dosto-
sowana do rocznego zapotrzebowania na energie
elektryczna. Instalacja fotowoltaiczna powinna by¢
tak dobrana, aby catkowita ilos¢ energii elektrycznej
wyprodukowanej i odprowadzonej do sieci energe-
tycznej przez instalacje, objetg grantem, w rocznym
okresie rozliczeniowym nie przekroczyta 120% cat-
kowitej ilosci energii elektrycznej pobranej z sieci
energetycznej przez wnioskodawce (grantobiorce)
w tym samym okresie rozliczeniowym.



Zasada dziatania paneli fotowoltaicznych polega

na tym, ze ogniwa fotowoltaiczne, z ktérych sktada-
jg sie panele, zamieniajg energie stoneczng w ener-
gie elektryczng. W tym celu foton (czyli minimalna
jednostka $wiatta) pada na ptytke krzemowa,

z ktérej zbudowane jest ogniwo fotowoltaiczne.
Jednostka swiatta jest pochtaniana przez ten krzem
i wybija elektron ze swojej pozycji zmuszajac go

do ruchu. Ten ruch to wtasnie przeptyw pradu elek-
trycznego. Energia swietlna zostaje przeksztatcona
na elektryczng. Panele fotowoltaiczne produkuja
prad staty, czyli jezeli zarzadca nieruchomosci chce
korzystac z energii elektrycznej musi zainstalowac
falownik (inwerter), ktéry zmieni prad staty ge-
nerowany przez moduty fotowoltaiczne na prad
zmienny.

Montaz instalacji
fotowoltaicznych

Montaz paneli fotowoltaicznych na elewacji budyn-
ku lub tez dachu budynku trwa z reguty kilka dni.
Podmioty takie jak Tauron, czy PGE, posiadajg gru-
py swoich wtasnych specjalistéw, ktdrzy na miejscu
konsultujg montaz instalacji fotowoltaicznych.
Rozmieszczenie paneli oraz ich ilos¢ zalezy od zapo-
trzebowania wspdlnoty na energie. Dlatego tez za-
rzgdca nieruchomosci powinien przede wszystkim
skontaktowac sie z podmiotami, ktére zapewniajg
dostawe i montaz paneli fotowoltaicznych, a w ra-
zie potrzeby takze ich konserwacje czy wymiane.

Na stronie internetowej www.mojprad.gov.pl znaj-
dujg sie wszelkie niezbedne informacje, dotyczace
programéw wsparcia i wszelkiej pomocy prze zakta-
daniu paneli fotowoltaicznych.

Dodatkowe wytyczne zawiera rowniez plik dostep-
ny na stronie: https://mojprad.gov.pl/images/mp5/
program-priorytetowy-moj-prad_mp5_nowe.pdf

Instalacje OZE

Warto wiedzieé, iz licznik w instalacjach fotowolta-
icznych mierzy jedynie nadwyzke energii produko-
wanej przez instalacje (cze$¢ produkcji nie zuzytej
na biezgce potrzeby). Dlatego ilos¢ wprowadzonej
energii zarejestrowanej na liczniku bedzie zawsze
mniejsza niz na inwerterze, ktéry prezentuje catos¢
produkcji. Od 1 kwietnia 2022 roku, zmienit sie
sposob przygotowania i udostepnienia danych
pomiarowych przez Operatora Systemu Dystrybu-
cyjnego (OSD), ktéry jest podstawg do wystawienia

faktury. Rozliczenia wystawiane dla prosumentow
sg prowadzone na podstawie ilosci energii suma-
rycznie zbilansowanej w kazdej godzinie. Suma-
rycznie zbilansowana ilo$¢ energii elektrycznej
wprowadzona do i pobrana z sieci dystrybucyjnej
elektroenergetycznej, jest wyznaczana dla danej
godziny metoda wektorowg wedtug nastepujacej
zasady:

1. w kazdej godzinie (t) doby oblicza sie rézni-
ce pomiedzy iloScig energii pobranej z sieci
(w kWh) i iloscig energii wprowadzonej do sieci
(w kWh),

2. wartoé¢ dodatnia z powyzszej réznicy oznacza
ilo$¢ energii elektrycznej pobranej (w kWh)
w danej godzinie (t) z sieci dystrybucyjnej elek-
troenergetycznej, a wartosé ujemna —ilos¢
energii elektrycznej wprowadzonej (w kWh)
w danej godzinie (t) do tej sieci.

Suma wszystkich wartosci dodatnich oznacza ilos¢
energii pobranej z sieci w danym okresie, natomiast
suma wszystkich wartosci ujemnych oznacza ilo$¢
energii wprowadzonej do sieci w danym okresie.

Umowa na montaz paneli

Umowa na montaz paneli fotowoltaicznych jest
zazwyczaj umowa standardowg dostepng na stro-
nie podmiotu, z ktérym zarzadca nieruchomosci
zamierza podpisac takg umowe. Warto jednakze
wiedzie¢, iz umowa powinna zawiera¢ informacje
co do zestawu instalacji fotowoltaicznej, ktéry jest
zrédtem energii odnawialnej, sktada sie z modu-
téow fotowoltaicznych, ktére wykorzystujg energie
stoneczng do produkcji energii elektrycznej. Umo-
wa powinna zawierac réwniez pojecie inwertera
(falownika) — zmieniajgcego prad staty na prad
zmienny, zabezpieczen elektrycznych, ktére chro-
nig inwerter przed uszkodzeniem, odpowiedniego
okablowania po stronie statopragdowej i zmienno-
pragdowej.

Ponadto, umowa powinna zawiera¢ informacje,

ze nad przeptywem energii, produkowanej z insta-
lacji fotowoltaicznej i pobieranej z sieci, czuwa licz-
nik dwukierunkowy.

Na kompleksowg dostawe, montaz i uruchomie-
nie instalacji fotowoltaicznej sktadajg sie:

1. wykonanie wizualizacji instalacji fotowoltaicznej,
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2. wykonanie schematu instalacji fotowoltaicznej,

3. dostarczenie komponentéw instalacji fotowol-
taicznej,

4. montaz,

5. prébne uruchomienie instalacji fotowoltaicz-
nej,

6. przygotowanie dokumentacji do przytaczenia
do sieci dystrybutora i zgtoszenie instalacji fo-
towoltaicznej do dystrybutora,

7. szkolenie z zakresu obstugi i konserwacji insta-
lacji fotowoltaicznej oraz skonfigurowanie apli-
kacji dedykowanej przez producenta pod wa-
runkiem, ze klient zapewni dostep do sieci
Wi-Fi w miejscu montazu falownika.

W umowie klient zobowigzuje sie takze do odbioru
zainstalowanej instalacji fotowoltaicznej i wziecia
udziatu w szkoleniu z obstugi instalacji fotowolta-
icznej. Musi tez podpisaé protokét odbioru instala-
cji fotowoltaicznej wraz z potwierdzeniem odbycia
szkolenia, wedtug wzoru, stanowigcego zatgcznik
do umowy. Zobowigzuje sie ponadto do regulowa-
nia w terminie wynagrodzenia dostawcy, o ktérym
mowa ponizej. Dostawca za$ zobowigzuje sie,

ze wraz z odbiorem instalacji fotowoltaicznej prze-
kaze klientowi instrukcje obstugi przygotowang
przez producenta, a montaz wykona instalator,
posiadajgcy certyfikat potwierdzajacy jego upraw-
nienia do instalowania systeméw fotowoltaicznych
oraz legitymujacy sie potwierdzeniem wspdtpracy
z dostawca.

Umowa musi zawierac takze informacje o tym, ze:

1. dostawca powierza instalatorowi wykonanie
umowy w tym zakresie, ponoszac przy tym od-
powiedzialnos¢ za jego dziatania lub zaniecha-
nia jak za dziatania wtasne. Instalator kontak-
tuje sie z klientem w celu uzgodnienia terminu
montazu oraz jego zakonczenia;

2. montaz zostanie rozpoczety nie pdzniej
niz w terminie [liczba tygodni] tygodni oraz zo-
stanie zakoniczony najpdzniej w [liczba tygodni]
tygodniu, od dnia otrzymania przez dostawce
zaliczki lub jednorazowo ptatnego wynagrodze-
nia. Instalator jest upowazniony do dziatania
w imieniu dostawcy podczas odbioru instalacji;

3. instalator zawiadomi klienta o gotowosci
do odbioru, chyba, ze odbidr nastepuje bez-
posrednio po zakoriczeniu montazu. W takim
przypadku klient zobowigzuje sie przystgpié
do odbioru i szkolenia we wskazanym terminie;

4. ; chwilg podpisania protokotu, korzysci i ciezary
zwigzane z instalacjg fotowoltaiczng oraz nie-
bezpieczenstwo jej przypadkowej utraty i znisz-
czenia przechodzg na klienta;

5. w przypadku ujawnienia wad przy odbiorze
instalacji fotowoltaicznej, protokét zawiera¢ be-
dzie ich szczegétowe okreslenie, a wady zosta-
ng usuniete w terminie nie dtuzszym niz 14 dni,
chyba, ze w protokole ustalono dtuzszy termin.
W takim przypadku procedura odbioru ulega
powtdrzeniu;

6. termin zakoAczenia montazu przedtuza sie
w przypadku:

o wystapienia sity wyzszej, czyli zdarzenia nagte-
go, nieprzewidywalnego i niezaleznego od woli
stron, ktére uniemozliwia wykonanie umowy
w catosci lub w czesci, na state lub na pewien
czas, a zdarzenia tego nie mozna byto unikngé,
ani mu przeciwdziataé przy zachowaniu odpo-
wiedniej starannosci stron,

e niekorzystnych warunkéw atmosferycznych
uniemozliwiajgcych montaz,

e wstrzymania montazu na zadanie klienta,

e innej niemozliwosci realizacji umowy, wynikajg-
cej z przyczyn niezaleznych od dostawcy,

e koniecznosci zmiany wizualizacji instalacji foto-
woltaicznej lub schematu instalacji fotowolta-
icznej.

Termin zakonczenia montazu ulega przedtuzeniu
o czas trwania ww. przypadkéw.

Prosument zbiorowy energii
odnawialnej

W przypadku, gdy prosument energii odnawialnej
lub prosument zbiorowy energii odnawialnej wy-
tworzyt energie elektryczng w odnawialnym Zrddle
energii i wprowadzit jg do sieci dystrybucyjnej
elektroenergetycznej w okresie od 1 lipca 2022 r.



do 30 czerwca 2024 r., wartos$¢ energii elektrycz-
nej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy
o odnawialnych Zrédtach energii, jest wyznaczana
dla kazdego miesigca kalendarzowego i stanowi
iloczyn:

1. sumy ilosci energii elektrycznej wprowadzonej
do sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej
przez prosumenta energii odnawialnej lub pro-
sumenta zbiorowego energii odnawialnej
w poszczegdlnych okresach rozliczania niezbi-
lansowania (t) sktadajgcych sie na dany miesigc
kalendarzowy, oznaczonej w art. 4 ust. 2b usta-
wy o odnawialnych zrédtach energii, symbolem
Eb (t), przyjmujgcym wartosci ujemne;

2. rynkowej miesiecznej ceny energii elektrycz-
nej, wyznaczonej dla danego miesigca kalenda-
rzowego.

W przypadku, gdy prosument energii odnawialnej,
prosument zbiorowy energii odnawialnej lub pro-
sument wirtualny energii odnawialnej wytworzyt
energie elektryczng w odnawialnym zrédle energii
i wprowadzit jg do sieci dystrybucyjnej elektro-
energetycznej od 1 lipca 2024 r., wartosc energii
elektrycznej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy o odnawialnych Zrddtach energii, jest wy-
znaczana dla kazdego miesigca kalendarzowego

i stanowi sume nastepujacych iloczynéw, wyzna-
czonych dla poszczegdlnych okresow rozliczania
niezbilansowania (t) w tym miesigcu:

1. ilogci energii elektrycznej wprowadzonej
do sieci dystrybucyjnej elektroenergetycz-
nej przez prosumenta energii odnawialnej,
prosumenta zbiorowego energii odnawialnej
lub prosumenta wirtualnego energii odnawial-
nej oznaczonej w art. 4 ust. 2b ustawy o od-
nawialnych Zrddtach energii,symbolem Eb (t)
przyjmujgcym wartos¢ ujemng;

2. rynkowej ceny energii elektrycznej, przy czym,
jezeli wartosc tej ceny jest ujemna dla dane-
go okresu rozliczania niezbilansowania (t),
to w celu wyznaczania wartosci energii elek-
trycznej wprowadzonej do sieci w okresie t
przez prosumenta energii odnawialnej, nie-
bedacego rdwnoczesnie prosumentem zbio-
rowym energii odnawialnej lub prosumentem
wirtualnym energii odnawialnej, przyjmuje sie
cene rowng zero.

Uprawnienie do rozliczenia, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1a ustawy o odnawialnych zrédtach energii,
powstaje od daty wytworzenia po raz pierwszy
energii elektrycznej z odnawialnego zrddta energii
i wprowadzenia jej do sieci dystrybucyjnej elektro-
energetycznej i trwa przez okres kolejnych 15 lat.

Rynkowa cena energii elektrycznej ustalana jest
dla kazdego okresu rozliczania niezbilansowania,
w rozumieniu art. 2 pkt 15 rozporzadzenia Parla-
mentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/943 z dnia
5 czerwca 2019 r. w sprawie rynku wewnetrznego
energii elektrycznej (Dz.Urz. UE L 158 z 14.6.2019,
str. 54), zwanego dalej ,rozporzgdzeniem
2019/943”, jako wazona wolumenem obrotu $red-
nia z cen energii elektrycznej okreslonych dla pol-
skiego obszaru rynkowego dla wszystkich sesji
notowan danej doby w systemie kursu jednolitego
na rynkach dnia nastepnego, prowadzonych:

1. przez gietde towarowg w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o giet-
dach towarowych (DzU z 2023 r. poz. 380) oraz

2. wramach jednolitego tgczenia rynkdw dnia na-
stepnego prowadzonego przez wyznaczonych
operatoréow rynku energii elektryczne;j.

Rynkowa cena energii elektrycznej, jest obliczana
wedtug wzoru:

RCE - Y .sCG. Y EG,
EG,

seS

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

CG, — cene energii elektrycznej okreslong w sys-
temie kursu jednolitego na sesji notowan s rynku
dnia nastepnego [zt/MWh],

EG, —ilos¢ energii elektrycznej stanowigcg wolu-
men obrotu na sesji notowan s rynku dnia nastep-
nego z okreslaniem ceny energii w systemie kursu
jednolitego [MWh],

S — zbidr sesji notowan rynku dnia nastepnego

z okreslaniem ceny energii w systemie kursu jed-
nolitego prowadzonych przez gietde towarowa
lub w ramach jednolitego tgczenia rynkéw dnia
nastepnego prowadzonych przez wyznaczonych
operatorow rynku energii elektrycznej.
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Produkcja energii i jej nadwyzki

Prosument bedzie rozliczat warto$¢ energii wpro-
wadzonej do sieci, ktdrej nie zuzyje (nadwyzka)

z wartoscig energii, ktérg kupi wéwczas, gdy jego
instalacja nie pokrywa biezgcego zapotrzebowania.
Depozyt jest wykorzystywany na pokrycie wartosci
za zakup energii czyli cze$ci oznaczonej na fakturze,
jako energia catodobowa bgdz dzienna/nocna w za-
leznosci od grupy taryfowej. Cena wykorzystana

do wyliczenia wartosci energii elektrycznej z foto-
woltaiki przez prosumenta jest rynkowa miesieczng
ceng energii, publikowang przez PSE. Cena zakupu
energii elektrycznej z sieci wynika z obowigzujacej
taryfy sprzedazy energii elektrycznej lub wybranej
oferty. Prosument posiada indywidualne konto
prowadzone przez sprzedawce energii. Znajduje sie
na nim depozyt prosumencki, okreslajacy kwote,
wynikajgca z rozliczenia oddanej do sieci energii

oraz energii odebranej z sieci. Warto$¢ depozytu
prosumenckiego, dotyczgca danego miesigca ka-
lendarzowego jest przyporzgdkowywana do konta
prosumenckiego w kolejnym miesigcu kalendarzo-
wym. Wartosci z depozytu moga by¢ wykorzystane
od kolejnego miesigca, nigdy nie rozliczajg wartosci
energii pobranej wstecz. Kwote zgromadzong jako
depozyt prosumencki mozna wykorzystaé przez 12
miesiecy. Po tym czasie sprzedawca zwréci niewy-
korzystane nadwyzki, jednak zwrot nie moze prze-
kroczy¢ 20% wartosci energii elektrycznej, wprowa-
dzonej do sieci w danym miesigcu kalendarzowym.
W pierwszej kolejnosci rozliczane sg srodki o naj-
starszej dacie przypisania.

Podstawa prawna

e Ustawa o odnawialnych zrédtach energii (tj. DzU z 2023 r.
poz. 1436 ze zm.)

Zdalny odczyt zuzycia medidw jako element

inteligentnych budynkow

i Zrownowazonego rozwoju

Joanna Rynriska

Wiedza o faktycznym zuzyciu medidw, takich jak zimna i ciepta woda, energia cieplna czy
chtéd, daje uzytkownikom konicowym motywacje do zmiany zachowan na sprzyjajace
oszczedzaniu, a zarzagdcom budynkow informacje na temat obszarow, gdzie mozliwa

jest optymalizacja zuzycia wody i energii oraz zwiekszenie efektywnosci energetycznej.
Systemy indywidualnego opomiarowania ze zdalnym odczytem sg bardzo pomocnym

i skutecznym narzedziem w realizacji tych zadan.

ndywidualne opomiarowanie pozwala ograniczyé
I marnotrawstwo wody i energii poprzez zwieksza-

nie Swiadomosci i wywotanie pozytywnych zmian
nawykéw u uzytkownikéw koricowych. Prawidto-
wos¢ te obserwowano juz w latach 1990-2003,
po podniesieniu cen wody i wprowadzeniu indy-
widualnego opomiarowania w budynkach jedno-
rodzinnych. W latach 1990-1999 w polskich mia-
stach zuzycie wody spadto $rednio z 200 I/(M - d)
do 141,7 I/(M - d), przy czym najwieksze roczne
spadki odnotowywano po akcjach montazu wodo-
mierzy [1, 2]. Co wazne, presja ekonomiczna i wy-
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wotany dzieki niej efekt oszczednosci (zmniejszenia
zuzycia wody) wystepuje nie tylko tuz po zainsta-
lowaniu urzadzen pomiarowych, ale utrzymuje sie
takze w czasie [3].

Zdalny odczyt - kolejny krok
W opomiarowaniu
indywidualnym

Zgodnie z wymaganiami prawa UE dalszym krokiem
w indywidualnym opomiarowaniu zuzycia wody
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Rys. Trend spadku zuzycia cieptej wody w czasie przed, w trakcie montazu i po zainstalowaniu indywidualnych urzadzen pomiarowych dla przyktadowych

budynkéw wielorodzinnych w Polsce (3]

i energii jest zastosowanie urzadzen pomiarowych
ze zdalnym odczytem. Odczyt zdalny — eliminujacy
koniecznos¢ recznego sprawdzania stanu liczydta
urzgdzenia pomiarowego — moze by¢ rozumiany
na dwa sposoby:

1. automatyczne odbieranie sygnatu radiowe-
go w systemie walk-by (przechodzacy w sa-
siedztwie urzadzenia inkasent wyposazony
w mobilne urzadzenie do odczytu) lub drive-
by (przejezdzajacy samochdd wyposazony
w urzgdzenie do odczytu) na konkretnej trasie
odczytowej;

odczyt stacjonarny dalekozasiegowy z za-
stosowaniem modutéw radiowych krétkiego
zasiegu, kierujgcych dane do tzw. koncentrato-
row, ktére nastepnie wysytajg je do serwerdow
telemetrycznych. Takie rozwigzanie umozliwia
przechowywanie danych w chmurze i ich udo-
stepnianie odbiorcom (zarzagdcom i uzytkowni-
kom korncowym).

3. Obowigzki w tym zakresie dotyczace ciepto-
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mierzy lub podzielnikdw ciepta oraz wodomie-
rzy wody cieptej wprowadza dyrektywa w spra-
wie efektywnosci energetycznej [4], a na grunt
polski implementuje je m.in. ustawa Prawo
energetyczne [5].

Od 25 pazdziernika 2020 r. (o ile instalacja taka jest
uzasadniona technicznie i ekonomicznie) istnie-

je obowigzek instalowania nowych cieptomierzy
lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodo-
mierzy wody cieptej jedynie z mozliwoscia odczytu
zdalnego. Przy ocenie technicznej wykonalnosci

i optacalnosci wyposazenia budynkéw i lokali w cie-
ptomierze lub podzielniki lokalowe oraz lokalowe
wodomierze wody ciepte] bierze sie pod uwage
aspekty umozliwiajgce uzyskanie oszczednosci
energii, w szczegdlnosci [6]:

1. jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali;
2. mozliwosé regulacji dostarczonego ciepta

przez zawory na grzejnikach usytuowanych
w lokalach;




3. korzystanie z weztéw umozliwiajgcych zmini-
malizowanie strat ciepta wynikajgcych z trans-
portu no$nika zewnetrzng instalacjg odbiorczg;

4. zakres termomodernizacji budynku;

5. koszty montazu i obstugi cieptomierzy lub po-
dzielnikéw kosztodw ogrzewania w stosunku
do planowanych oszczednosci energii.

Urzadzenia juz zamontowane przed wejsciem

w zycie tego obowigzku muszg zostac przeksztat-
cone w rozwigzania umozliwiajgce zdalny odczyt,
np. poprzez zastosowanie odpowiednich naktadek
zapewniajgcych komunikacje zdalng lub wymiane
na urzadzenia nowe, fabrycznie zapewniajgce moz-
liwos¢ odczytu zdalnego — do 1 stycznia 2027 r.,
zgodnie z ustawg Prawo energetyczne [5]:

Do dnia 1 stycznia 2027 r. wtasciciel lub zarzgdca
budynku wielolokalowego zastgpi ciepfomierze,
podzielniki kosztow ogrzewania lub wodomierze
do pomiaru cieptej wody uzytkowej zamontowane
przed dniem wejscia w Zycie ustawy zmienianej

w art. 3, w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg,
urzgdzeniami posiadajgcymi funkcje zdalnego od-
czytu.

Odczyt zdalny
a inteligencja budynku

Sam odczyt zdalny (bez koniecznosci udziatu miesz-
kancow) stanowi nie tylko rozwigzanie wygodne

w obstudze, efektywne kosztowo i dajgce dostep
do rzeczywistych danych pomiarowych, ale tez
umozliwia pozyskanie i analize rozbudowanych
zbioréw danych. Stanowig one wiarygodne Zrédto
informacji bedgce podstawg do rozliczen zarzadcy
budynku z uzytkownikami, a takze pozwalajg obu
stronom analizowac zuzycie wody i energii. Odpo-
wiednia czestotliwo$¢ raportowania o zuzyciu opo-
miarowanych medidw zostata wskazana przez wy-
magania dyrektywy w sprawie efektywnosci
energetycznej [1]. Od 1 stycznia 2022 r. uzytkow-
nicy korzystajgcy z urzadzen z odczytem zdalnym
co miesigc otrzymujg raport o zuzyciu mediéw.
Zwiekszenie czestotliwosci raportéw pozwoli kaz-
demu uzytkownikowi lepiej monitorowac i optyma-
lizowac nawyki dotyczgce zuzycia wody i energii.

Odczyt zdalny umozliwia tez swego rodzaju kon-
trole instalacji grzewczej i wodnej — przyktadowo
wodomierze wyposazone w system odczytu zdal-

nego komunikujg o awariach i anomaliach wyni-
kajgcych np. z wycieku, przekroczenia przeptywu
maksymalnego, przeptywu wstecznego czy prob
ingerencji uzytkownikdw (np. usuniecie naktadki
komunikacyjnej czy rozmagnesowanie licznika). Za-
pewnia dostepnos$é danych o rzeczywistym zuzyciu
wody czy ciepta i umozliwia wyeliminowanie strat
lub niekontrolowanego zuzycia medidéw.

Najbardziej skutecznym rozwigzaniem zwigzanym
ze zdalnym odczytem jest system administracyj-
ny, ktéry pozwala nie tylko na samo dokonywanie
zdalnych odczytéw i zebranie danych, ale tez ich
przetworzenie i udostepnienie do dalszego wyko-
rzystania. Dane, dostepne takze w formie czytelnej
wizualizacji, moga by¢ wykorzystane do szeroko
rozumianego zarzgadzania siecig urzadzen pomia-
rowych, analizy danych (np. pod katem anomalii
albo obszaréow, w ktérych mozliwe jest uzyskanie
oszczednosci) oraz prezentacji danych uzytkow-
nikom korncowym — tatwy dostep do informacji

i atrakcyjna forma ich prezentacji mogg stanowic
dla konsumentéw motywacje do ich regularnego
Sledzenia i wykorzystywania do korekty wtasnych
nawykéw. Odpowiednio wyselekcjonowane dane
mogg by¢ takze dostepne dla instalatoréw i ser-
wisantéw, ktdrzy zajmujg sie montazem i wymia-
ng (np. masowymi wymianami legalizacyjnymi)
oraz diagnostyka urzgdzen pomiarowych.

Odczyt zdalny a racjonalne zuzycie
wody i energii

Role szczegdétowej wiedzy o zuzyciu wody w ksztat-
towaniu nawykdéw uzytkownikéow pokazat miedzy-
narodowy projekt realizowany m.in. w Sosnowcu.
W wybranych gospodarstwach domowych za-
montowano inteligentne czujniki umozliwiajgce
monitorowanie przeptywu, cisnienia i temperatury
zuzywanej wody. Zebrane dane podlegaty scentra-
lizowanej analizie, a kazdy uzytkownik koncowy
uczestniczacy w badaniu miat dostep do informacji
0 zuzyciu wody w czasie rzeczywistym oraz w for-
mie zestawienia, tzw. water diary (dziennik wodny).
Umozliwiato to sledzenie zuzycia wody, stawianie
sobie celéw oszczednos$ciowych oraz analize poste-
pow w ich realizacji [7].

Warto zwrdci¢ uwage na znaczenie opomiarowania
indywidualnego z odczytem zdalnym szczegdlnie

w przypadku c.w.u. W sektorze mieszkaniowym jej
produkcja to jeden z najbardziej energochtonnych
sktadnikéw konicowego zuzycia energii — wedtug
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szacunkéw Eurostatu w budynkach mieszkal-
nych na podgrzewanie wody zuzywa sie ok. 15%
energii catkowitej [3, 8], natomiast wedtug analiz
prowadzonych dla budynkdw nZEB zuzycie to wy-
nosi nawet 40-50% catkowitego zuzycia energii,
co wynika m.in. z mniejszego zapotrzebowania

na energie do ogrzewania budynkéw efektywnych
energetycznie. Co wiecej, zuzycie c.w.u. ro$nie
wraz ze wzrostem poziomu zycia, np. w ciggu ostat-
nich 20 lat w Danii roczne zuzycie wzrosto z 10

do 15 m3/rok/osobe [3].

Zuzycie cieptej wody i energii przeznaczonej na jej
przygotowanie w znacznym stopniu zalezy od przy-
zwyczajen i zachowan uzytkownikow. Indywidualne
opomiarowanie, dostarczajgce bardziej szczegéto-
wych informacji o strukturze zuzycia, moze stac sie
dla uzytkownikéw istotng motywacjg do bardziej
oszczednego podejécia zaréwno do korzystania

z c.w.U. (poprzez nawyki oraz techniczne rozwia-
zania wodooszczedne), jak i energii zuzywanej

na przygotowanie c.w.u. (np. poprzez uzywanie
wody o nizszej temperaturze). Na podstawie pro-
wadzonych przez ponad 14 lat badan budynkéw za-
silanych z sieci cieptowniczej (a wiec z centralnym
przygotowaniem c.w.u., ktdre sprzyja wysokiemu
zuzyciu wody i energii) w woj. lubelskim stwierdzo-
no, ze po zamontowaniu indywidualnych licznikéw
Srednie dobowe zuzycie ciepta na potrzeby produk-
cji c.w.u. zmniejszyto sie 0 14%, a sama ilos¢ c.w.u.
-0 32% [3]. Jak wynika z tych analiz, prawie 70%
catkowitej objetosci cieptej wody wykorzystywane
jest do kapieli, a uzytkownicy konicowi zwykle zu-
Zywajg c.w.u. wedtug zblizonego harmonogramu
dziennego i tygodniowego.

Jesli zatem zarzadca i uzytkownicy dysponowaliby
bardziej szczegdétowymi danymi dotyczgcymi fak-
tycznej struktury zuzycia c.w.u. w budynku, mogto-
by to stanowi¢ dobry przyczynek do zwiekszania
Swiadomosci uzytkownikdw i wdrazania zachowan

wodo- i energooszczednych. To takze bardzo cenne
informacje w konteksécie wprowadzanych na rynek
technologii Smart Home, ktére moga zwiekszy¢ do-
tychczasowe efekty energetyczne i Srodowiskowe
w gospodarowaniu zimng i cieptg wodg w mieszka-
niach, budynkach, osiedlach oraz catych miastach.

/Tekst opublikowany w ,,Rynku Instalacyjnym”
nr9/23/
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Wymogi ESG i ryzyka dla branzy nieruchomosci

Anna Ruszczak

Dla wiekszosci inwestoréow z branzy nieruchomosci ryzyko niedopetnienia wymogoéw
ESG to ryzyko finansowe, ktdre moze wptyngé negatywnie na ich finanse lub wartos¢
obiektéw. Nowa publikacja Polskiej Rady Centrow Handlowych (PRCH) i Polskiej Izby
Nieruchomosci Komercyjnych (PINK), pokazuje, ze zrdwnowazony rozwdj jest wainym
elementem diugoterminowej strategii wielu podmiotow dziatajgcych na polskim rynku
nieruchomosci komercyjnych.

iele lat temu zielone budynki byty uwa-
W zane za trend lub mode. Obecnie juz
wiadomo, ze zrbwnowazony rozwoj

zostanie z nami na zawsze. 78 proc. inwestorow
uwaza, ze ryzyko niedopetnienia wymogow ESG jest
ryzykiem finansowym, ktére negatywnie wptynie
na ich finanse lub wartosci nieruchomosci. Regu-
lacje europejskie naktadajg na podmioty z branzy
nieruchomosci handlowych wiele obowigzkdéw.
Niewywigzanie sie z nich bedzie skutkowato karami
i pewnymi trudnosciami, jak choéby to, ze budynki
niespetniajgce norm nie bedg mogty by¢ sprzedane
czy wynajmowane.

Dyrektywa CSRD i raportowanie ESG

Wedtug IEA budowa i eksploatacja budynkéw od-
powiada za ponad jedng trzecig globalnych emisji
gazéw cieplarnianych, ale najwyzszy $lad weglowy

— ok. 80 proc. tych emisji — powstaje w fazie opera-
cyjnej, podczas eksploatacji budynkéw. Nieruchomo-
$ci w Europie zmierzajg jednak w zréwnowazonym
kierunku, ktéry wymuszajg m.in. regulacje UE, na-
stawione na osiggniecie neutralnosci klimatyczne;j

w 2050 roku. To m.in. Europejski Zielony tad, ktérego
czescig jest pakiet regulacyjny Fit for 55, unijna tak-
sonomia (system klasyfikacji dziatalnosci gospodar-
czej zrébwnowazonej pod wzgledem srodowiskowym)
i rosngce wymogi w zakresie sprawozdawczosci

ESG (environmental, social, governance). Mowa

tu przede wszystkim o dyrektywie CSRD, ktdéra weszta
w 2023 roku i znacznie rozszerzyta krag podmiotéw
zobowigzanych do raportowania danych niefinanso-
wych.

Do spetnienia tych wymogdw regulacyjnych przygo-
towuje sie caty sektor, nie tylko najwieksze podmioty.
Czynniki ESG juz odgrywajg kluczowg role na kazdym

etapie cyklu zycia nieruchomosci: poczawszy od pla-
nowania inwestycji, poprzez budowe i komercjali-
zacje, az po kompleksowe zarzgdzanie obiektem.

Z najnowszej publikacji ,,ESG dla nieruchomosci
komercyjnych. Wybrane zagadnienia i praktyki”, przy-
gotowanej przez PINK i PRCH, wynika tez, ze z per-
spektywy inwestorow i wtascicieli, ale réwniez na-
jemcow budynkdéw, ma to juz kluczowe przetozenie
na atrakcyjnos¢ i wycene nieruchomosci.

Brak dojrzatej strategii

PINK i PRCH przeprowadzity badanie, ktére ob-

jeto podmioty zarzadzajace lub posiadajace po-

nad 13 mln m?2 GLA, 302 obiekty handlowe, 76 bu-
dynkow biurowych, 11 projektéw mieszkaniowych
oraz 211 obiektow przemystowo-logistycznych.
Pokazuje ono, ze wiekszosc¢ z nich juz podjeta dzia-
tania zmierzajgce do wypetnienia wymogdw regula-
cyjnych, cho¢ w czesci przypadkdw wcigz nie mozna
moéwié o dojrzatej strategii.

Z badania wynika, ze 85 proc. przedsiebiorcéw
wyznaczyto u siebie osoby skierowane do tematu
ESG, ale tylko u 37 proc. zajmujg sie one wyfgcznie
tym. To odzwierciedla sytuacje na rynku: wiele firm
— zwtaszcza tych, ktore beda objete obowigzkiem
sprawozdawczosci, tworzg juz cate dziaty ESG, inne
dopiero zaczynaja.

Przy wdrazaniu ESG branza napotyka pewne
trudnosci. Po pierwsze, natury mentalnej, ponie-
waz wszyscy sg zdania, ze jesli cos dobrze dziata,
to po co to zmienia¢, dlatego w naturalny sposéb
majg opor. Drugi obszar to otoczenie gospodarcze
i infrastruktura, ktdre dzis nie sg jeszcze gotowe
na to, zeby w petni wdrazad rozwigzania ESG. Stan
sieci przesytowej, dostepnos¢ zielonej energii po-
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chodzacej z OZE, regulacje prawne — brak gotowosci
w tych obszarach hamuje wdrazanie ESG. Trzeci ob-
szar to trudnosci zwigzane z finansowaniem dziatan
ESG, ktdére wymagajg inwestycji. To finansowanie,
ktére nie byto uwzglednione w biznesplanach i odno-
$nie do ktdérego nie wiadomo, jaki bedzie jego okres
zwrotu.

Dotad nie ma tez jednolitego zbioru uniwersalnych
oczekiwan bankéw odnoszgcych sie do sektora nieru-
chomosci komercyjnych. Dodatkowym utrudnieniem
jest fakt, ze niektdre banki dopiero tworzg rekomen-
dacje, inne sg w trakcie ich zmian. Jednak zdecydo-
wana wiekszos¢ — az 90 proc. instytucji finansowych
—ma juz wewnetrzng polityke lub strategie ESG i we-
ryfikuje zgodnos¢ planowanej inwestycji ze standar-
dami ESG na podstawie wtasnej listy kryteridw.

Zielone klauzule

Rynek nieruchomosci w kwestii ESG przechodzi
od teorii do praktyki, co odzwierciedlajg tzw. zielo-

ne klauzule w umowach najmu. Sg to dodatkowe
postanowienia lub zataczniki, ktére okreslajg wysitki
kazdej ze stron umowy, by inwestycje w budynek

i znajdujacg sie w nim powierzchnie byty realizowa-
ne, uzywane i zarzgdzane w sposob sprzyjajacy zréw-
nowazonemu rozwojowi oraz poprawie efektywnosci
Srodowiskowej.

Obecnie najczesciej spotykanymi na rynku zielonymi
klauzulami sg te, ktére okreslajg prowadzenie prac
wykonczeniowych w sposéb zapewniajgcy oszczedne
korzystanie z materiatéw budowlanych, o parame-
trach jak najmniej oddziatywujgcych negatywnie

na Srodowisko, postanowienia regulujgce certyfi-
kacje budynku czy klauzule ograniczajgce zuzycie
medidéw oraz emisje CO,. Eksperci wskazuja, ze obec-
nos¢ takich klauzul wkrétce stanie sie normg, a po-
ziom ich precyzji bedzie coraz wiekszy.

Zrédto: Newseria Biznes, tekst ukazat sie 20 grudnia
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